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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la commune d&SAIRIVIER-SUR-MOIGNANS.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les articles d’ordre public du reglement nation& d'urbanisme énumérés a l'article
R 111.1 du Code de I'Urbanisme demeurent applicalde a savoir :

Article R 111.2 concernant la sécurité et la sal@hpubliques.

- Article R 111.3.2 concernant le patrimoine archgimoe.

- Article R 111.4 concernant la desserte par lessydés acces et le stationnement.
- Article R 111.14.2 concernant le respect de I'esvirement.

- Article R 111.15 relatif aux directives d’'aménageineationales.

- Article R 111.21 concernant la qualité architedeet I'aspect extérieur.

2) Toute occupation ou utilisation du sol est tenude respecter les servitudes d'utilité pu-
blique annexées au plan d’occupation des sols.

3) Demeurent applicables, le cas échéant, les aléis du Code de I'Urbanisme et autres lé-
gislations concernant notamment :

le sursis a statuer,

le droit de préemption urbain,

les vestiges archéologiques découverts fortuitement

les régles d'urbanisme des lotissements mainteantislé L 315.2.1),

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d’occupation dessols est divisé en zones urbaines et en
zones naturelles.

- Les zones urbaines auxquelles s’appliquent leodiBpns du titre 1l du présent reglement
sont :

La zone UA qui comprend le secteur UAa
La zone UB

- Les zones naturelles auxquelles s’appliquent Isgaditions du titre Ill du présent regle-
ment sont :

La zone 1NA
La zone 1NAXx qui comprend le secteur 1INAxa



La zone 1NAL

La zone 2NA

La zone NC qui comprend le secteur NCa
La zone ND

Ces différentes zones ou secteurs sont délimitégegplan et repérés par leurs indices res-
pectifs.

Le plan d’occupation des sols définit également :

- Les emplacements réservés aux voies, ouvragescpuddliinstallations d’intérét général.
L’emplacement réservé est délimité sur le plarepéré par un numéro. Sa destination, sa
superficie et son bénéficiaire sont consignésaliste annexe des emplacements réserves.

- Les espaces boisés classés a conserver ou a aride (R 123-18-3 du Code de I'Urba-
nisme) soumis au régime défini par I'article L. 1B@u Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglend@mtshacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’adaptations mineures (article L 128tl Code de I'Urbanisme) rendues néces-
saires par la nature du sol, la configuration deseglles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas confome dispositions édictées par le régle-
ment applicable a la zone, l'autorisation d’exécutes travaux ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de ces immeubles avec lesdites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les asssements qui peuvent étre apportés sans
aboutir a un changement du type d’urbanisatiorales porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant tout écart important entre la régle ettbaisation accordée.

ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS CONCERNANT L’EN SEMBLE DES
ZONES

- L’édification des clétures est soumise a déclamtio

- Les installations et travaux divers sont soumia@tdrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis Asatiion dans les espaces boisés classés
figurés au document graphique, a I'exception déeseajui en sont dispensées par l'arrété
préfectoral du 18 septembre 1978.

- Les défrichements sont soumis a autorisation demes$paces boisés non classés a I'ex-
ception de ceux qui figurent a l'article L 311.2 @ade forestier et interdits dans les espa-
ces bhoisés classés.



Les démolitions sont soumises au permis de démalis les cas visés par I'article L 430-
1, a), b), ¢), d), e), f) et g) du Code de I'Urlzané. Le permis de démolir est exigé dans la
zone UA.

En cas de contraintes liées a I'exploitation d'@ges publics, les implantations en bor-
dure des voies publiques ou privées peuvent étreiséies dans la mesure ou cela ne crée
pas de géne en matiére de sécurité ou de visibilité

Les constructions édifiées le long des infrastmagtude transports terrestres classées
bruyantes sont soumises aux dispositions réglerinestalatives a I'isolement acoustique
aux abords de ces voies.



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES




CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA recouvre la partie centrale dense, dateancien est dominant, dans laquelle les coostr
tions sont édifiées, en regle générale, a I'aligerendes voies et en ordre continu.

Elle comprend des habitations, des commerces,atesas, des eéquipements publics et des activids n
nuisantes.

Elle comprend le secteur UAa.

Le permis de démolir est exigé dans cette zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

- Toutes les occupations et utilisations du sol i@hwdes fonctions urbaines, notamment :
I'habitation ;
les commerces, bureaux, services.

- Toutefois, les constructions a usage d’'activitéscoimmerces, les entrepbts commerciaux,
les installations et travaux divers, les instatliasi classées pour la protection de I'environ-
nement peuvent étre refusés dans la mesure oleyairéquentation induite, ils risquent
de nuire a la sécurité, la salubrité, la trangsilbu la bonne ordonnance des quartiers en-
vironnants.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les garages collectifs de caravanes.

- Les dépbts de véhicules et de matériaux inertes.



Les affouillements et exhaussements de sol quonemas nécessaires a des constructions
ou des aménagements compatibles avec la vocatita ztne ou a la réalisation de bas-
sins de rétention et autres ouvrages hydrauligelesifs aux eaux pluviales et de ruissel-
lement.

Le stationnement hors garage supérieur a 3 maia@d&anes isolées.

Les constructions agricoles nouvelles.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les occupations et utilisations du sol peuvent @&tfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensendbimmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difflaileirculation ou l'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie et des engins de démedgé.

Elles peuvent également étre refusées si les grégentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peuli@ité dans I'intérét de la sécurité.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdl’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement atlé@ment des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse do&eataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés de salrte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empgir la chaussée, sauf en cas d’'impos-
sibilité technique. Dans ce cas, toutefois, unabgf permettant de ne pas stationner sur
la chaussée peut étre imposé.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d’habitation ou qui iEjune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distributieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.



- L'utilisation du réseau public pour un usage agtie sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d’'un systeme de disconnection.

2.) Assainissement des eaux usees :

- Toute construction occasionnant des rejets d’eaéesi doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

- L’évacuation des eaux usées d'origine industrietlartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerassbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidsalent :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendoés les opérations d'urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidengr les volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

- L’autorité administrative doit pouvoir imposer déispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsiirr le milieu ou les réseaux existants.

- Le principe demeure que :

les aménagements ne doivent pas augmenter les digbjpointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératignifisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipatier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.

4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux d’électricité, de télécommunicationke®tautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatitmgles lotissements et les opérations d’en-
semble et dans les secteurs ou le respect deridemdament et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les condstimmnimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvdescirculation.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Pour étre constructible, tout terrain doit avoiedangueur de facades sur rue au moins
égale a 6 meétres.

- Cette disposition ne s’applique pas :
aux reconstructions a l'identique apres sinistre.



aux extensions des constructions existantes.

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomtetes constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des b&imeastants (garages, abris de jar-
din...).

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L’implantation des constructions a 'alignementpghlque aux murs, saillies, balcons, en-
corbellements, etc..., seuls les débords de taitoétant pas pris en compte.

L'implantation en retrait par rapport aux voiespglque en tout point des constructions.

1) Zone UA:

Les constructions doivent étre implantées a I'aligent des voies et emprises publiques
existantes a modifier ou a créer ou par rappoat larite d’emprise des voies privées ou-
vertes a la circulation.

Des implantations différentes peuvent étre admis@s les cas suivants :

Groupe limité de constructions comprises dans yn@adion d’ensemble et édifiées le
long d’une voie de desserte intérieure.

Quand I'implantation des constructions existantesles propriétés voisines le justifie

pour des raisons d'architecture ou de bonne intiégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

Garages quand la topographie rend nécessaire apéatidn de leurs acces.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasmomhstructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

La reconstruction a I'identique aprés sinistre pg admise.

2.) Secteur UAa:

Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :

10 metres par rapport a I'alignement de la RD 27.

5 metres par rapport a lI'alignement des autressvoibliques et par rapport a la limite
d’emprise des voies privées ouvertes a la ciradgublique.

Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorigéessformateurs, ...).

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
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MITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions sur les limitepag@tives s'applique aux murs.

L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’applique en tout point des
constructions.



1) Zone UA:

Les constructions doivent étre implantées en ardrginu sur les limites séparatives aboutis-
sant aux voies, sur une profondeur maximum de lfesia partir de I'alignement.

- Au-dela de cette profondeur de 15 métres, les nariins peuvent étre implantées en li-
mite séparative si elles s’appuient sur une cooitmu déja implantée en limite séparative
sur le fonds voisin, leurs dimensions ne pouvanédgr le gabarit du batiment existant.

- Laregle de 'ordre continu peut ne pas étre reggedans les cas suivants :
lorsque I'état bati environnant le justifie ;

lorsque le projet de construction intéresse umtemprésentant sur la voie un front d’au
moins 25 metres. Dans ce cas, la conception desléacdoit permettre I'extension
éventuelle du batiment.

- Dans les autres cas, la distance comptée horieon¢alt de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le paproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deoinfs sans pouvoir étre inférieure a 3 me-
tres.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages technigues nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorigéessformateurs, ...).

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre g admise sur I'emprise des fondations
antérieures.
2.) Secteur UAa:

- La distance comptée horizontalement de tout pariacconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étnmains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir iéféxieure & 3 metres.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages techniques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorigesssformateurs, ...).

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étreség entre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte de liappion des dispositions des articles 6,
7,8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a parSolnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pauréalisation du projet jusqu’a
I'égout des toitures.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépadsmefres.
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Les ouvrages techniques, cheminées et autres tuptuges sont exclus du calcul de la
hauteur.

La reconstruction a I'identique aprés sinistre pg admise.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions peuapprécié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L’aspect d’ensemble et I'architecture des consioast installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétoanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

Les constructions doivent respecter les continudgs facades existantes : orientations et
niveaux des faitages, niveaux des débords desdsjtauvertures.

L'implantation des béatiments doit tenir compte desarbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin deéelirmu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clétures

En bordure des voies, la hauteur totale des cl§tueedoit pas dépasser 1,60 metres et el-
les doivent étre constituées d’une murette d'ungeha maximale de 1 métre éventuelle-
ment surmontée d’un dispositif a claire-voie deaggiion simple. Des murs d’une hauteur
maximale de 2 métres peuvent étre admis s'’ils Baagrés a une trame bétie en ordre
continu ou s’ils prolongent un maillage existant.

Dans le secteur UAdes clbtures peuvent cependant étre constituédmids vives d'es-
sences locales éventuellement doublées d’'un geillag

Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidia ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

Les cl6tures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes et des roiwand étre discrétes, ni trop claires, ni
foncées, ni vives (se référer au nuancier dépogsaéatrie). Les couleurs des portails doi-
vent étre en harmonie avec celles des enduits desttes et des murs.



Les supports de coffrets électriques, boites aeketcommandes d'acces, ... doivent étre
intégrés au dispositif de cléture a proximité amtrée principale.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

- Les constructions dont I'aspect général (mas prgaderchalet, maison normande, style
Louisiane, etc ...) ou certains détails architeamiMrsont d’un type régional affirmé étran-
ger a la région sont interdites.

- Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens tels que des colonnes.

- Les portes, portes-fenétres et fenétres des ptEhabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

- Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

- Les couleurs des enduits et des menuiseries doétentdiscretes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer au nuancier déposé &iejna

- Les couvertures de couleurs brun foncé, jauneepeilfouge vif sont interdites (se référer
aux couleurs des modeles déposés en mairie). ludsure nuancées doivent étre préférées
pour éviter une uniformité excessive d’aspect.

- L'aspect des batiments annexes doit étre en haeaugc celui des batiments principaux.

B. Prescriptions applicables aux constructions deonception contemporaine

- Les constructions de conception contemporaine aotarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaate de site naturel ou bati.

C. Prescriptions applicables aux constructions d’ahitecture traditionnelle

1) Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume

dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction et leur pente, sauf celle des véraatasarquises, doit étre comprise entre 35
et 45 %.

L’inclinaison des différents pans doit étre idengcet présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatiia plus longue a une construction de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf évbamoent comme élément restreint de liai-

son et sauf si, a condition qu’elles soient impdasten retrait par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau

d’habitation intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &pmosiés par un linteau droit.
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3)

Les panneaux solaires et autres éléments d'artthigdgioclimatique peuvent étre poseés :

de préférence sur les murs ou, s'ils présentanéfae pente que celles-ci, sur les toitu-
res des constructions, a condition qu'ils ne naiipas au caractére de l'architecture ;

sinon sur le terrain dans des parties peu visifdel®ssés a une haie, un talus, un
mur...).

En cas de restauration, la toiture nouvelle peet@alisée conformément a I'ancienne.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

Débords

Les toitures doivent, sauf en limite de propriééir un débord minimum de 0,50 métre
en fagade et 0,30 meétre en pignon mesuré horizonédt depuis le nu extérieur du mur.

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvragdmigues nécessaires au fonctionnement
des constructions autorisées.

Couvertures

Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d’asphalte, téle
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites.

Les panachages marqués, les dessins géométriquantsadits.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

Deux places de stationnement par logement sonéegigu minimum.

Toutefois :

Il nest exigé qu’'une place de stationnement patéumabitable nouvelle en cas de ré-
habilitation de constructions existantes ;

Il n'est exigé qu’une place de stationnement pgetoent lors de la construction de lo-
gements locatifs financés avec un prét aidé paat’E

Aucune place de stationnement n’est exigée en easadaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logemiecatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaagcgmpagnent de la création de sur-
face hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafdadb0 % de la surface hors ceuvre
nette existant avant le commencement des travaux.

Cette norme ne s’applique pas aux extensions quitigas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

Dans les opérations et les lotissements compregaastde 4 logements, des places pour
les véhicules des visiteurs, réparties sur I'op@natsont exigées en plus a raison a raison
d’'une place par logement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
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CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne réssltemhspositions réglementaires.



Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tieoompte du graphisme du passé, de I'es-
prit de lieu.

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagemplacées.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d’'occupation du sol n’est pas fikés possibilités maximales d’occupation
du sol résultent de I'application des dispositideda section Il du présent chapitre.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

La zone UB concerne les secteurs périphériquesi@ases.

Elle comprend des habitations, des commerces,atesas, des eéquipements publics et des actividds n
nuisantes compatibles avec la vocation principdlakitat.

Les constructions s’y édifient généralement eraigpas rapport aux voies et en ordre discontinu.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

- Toutes les occupations et utilisations du sol i@hwdes fonctions urbaines, notamment :
I'habitation ;
les commerces, bureaux, services.
Toutefois, les constructions a usage d’activitéscammerces, les entrepdts commerciaux,
les installations et travaux divers, les instatlas classées pour la protection de I'environ-
nement peuvent étre refusés dans la mesure oleyairéquentation induite, ils risquent

de nuire a la sécurité, la salubrité, la trangsilbu la bonne ordonnance des quartiers en-
vironnants.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les garages collectifs de caravanes.
- Les dépbts de véhicules et de matériaux inertes.

- Les affouillements et exhaussements de sol quonemas nécessaires a des constructions
ou des aménagements compatibles avec la vocatita ztne ou a la réalisation de bas-
sins de rétention et autres ouvrages hydrauligelesifs aux eaux pluviales et de ruissel-
lement.

- Le stationnement hors garage supérieur a 3 masi@anes isolées.

16



Les constructions agricoles nouvelles.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les occupations et utilisations du sol peuvent &tfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensendbimmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difflaileirculation ou l'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie et des engins de démedgé.

Elles peuvent également étre refusées si les grégentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesaltilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulidité dans I'intérét de la sécurité.

Les occupations et utilisations du sol peuvent éfesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noimismpatible avec la sécurité.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapdél’approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, aux engins de déneigement etleke@ment des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse dogeataménagées dans leur partie ter-
minale de fagon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés avereaul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de laevprivée.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction & usage d’habitation ou qui iEfjune alimentation en eau potable,

doit étre raccordée au réseau public de distribuieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

L'utilisation du réseau public pour un usage ague sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d'un systeme de disconnection.
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2))

3)

4.)

5.)

Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d’eaéesi doit étre raccordée au réseau pu-

blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

- L’évacuation des eaux usées d'origine industrietlartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerassbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidseient :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendoés les opérations d'urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidengr les volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

- L’autorité administrative doit pouvoir imposer déispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsiir le milieu ou les réseaux existants.

- Le principe demeure que :

les aménagements ne doivent pas augmenter les digbjpointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératignifisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipatier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.

- Dans la zone inondable de la riviere « Le Moignankes clétures sans mur-bahut sont
admises a condition d’assurer le libre écoulemestatues et de ne pas faire obstacle aux
passages d’'objets ou matériaux flottants.

Electricité et téléphone :

- Les réseaux d’électricité, de télécommunicationle®tautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatigsgles lotissements et les opérations d’en-
semble et dans les secteurs ou le respect de ribemément et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.

Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvde@circulation.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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- Pour étre constructible, tout terrain doit avoiewsuperficie minimale de 800°nToute-
fois les terrains de superficie inférieure enclagase des parcelles déja construites sont
libérés de cette obligation

Dans les lotissements, la surface des lots d@tstrmoins égale & 80F.m



Dans les permis de construire groupés, la surfasdeatrains issus de la division doit étre
au moins égale & 400°’m

- Ces dispositions ne s’appliquent pas :
aux reconstructions a l'identique apres sinistre.
aux extensions des constructions existantes.

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des bétimestants (garages, abris de jar-
din...).

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation en retrait par rapport aux voiespghque en tout point des constructions.

- Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :

10 métres par rapport a l'alignement des routeaiémentales et par rapport a la li-
mite d’emprise de I'emplacement réservé n° V1.

5 métres par rapport a I'alignement des autressyoibliques.

3 metres par rapport a la limite d’emprise deswvpigvées ouvertes a la circulation pu-
blique.

- Des implantations différentes peuvent étre admigses les cas suivants :

Aménagement ou extension de constructions existamglantées avec un retrait infé-
rieur si 'extension n'aggrave pas la situationcde constructions par rapport a la voie :
visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Groupe limité de constructions comprises dans yn@adion d’ensemble et édifiées le
long d’une voie de desserte intérieure.

Quand I'implantation des constructions existanteslas propriétés voisines le justifie
pour des raisons d'architecture ou de bonne intiégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

Garages quand la topographie rend nécessaire apé&atidn de leurs acces.

Ouvrages technigues nécessaires au fonctionnerasmomstructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre prg admise.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepatives s’applique aux murs.

- L'implantation en retrait par rapport aux limiteSparatives s’applique en tout point des
constructions.

- La distance comptée horizontalement de tout pancdonstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit émmeains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfigieure a 4 metres.
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- Toutefois les constructions peuvent étre admisdsrite séparative si :
Leur hauteur, mesurée sur la limite séparativesagde pas 3,50 metres.

Elles s'appuient sur des constructions préexistadeevolume et d’aspect homogéne,
elles-mémes édifiées en limite séparative surrtaitevoisin.

Elles sont de volume et d’aspect homogene et égdif@multanément sur des terrains
contigus.

Elles sont édifiées dans le cadre d’'une opératiemsgmble et sur les seules limites sé-
paratives internes de cette opération.

Elles constituent des ouvrages techniques nécessair fonctionnement des construc-
tions autorisées (transformateurs, ...).

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre g admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étreség entre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte de liappion des dispositions des articles 6,
7,8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a parSolnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires fouéalisation du projet jusqu’au fai-
tage.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
9 metres pour les habitations individuelles ;
12 métres pour les autres constructions.

- Toutefois une hauteur supérieure peut étre adnoiselfextension des batiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre prg admise.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions peuapprécié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.



L'aspect d’ensemble et I'architecture des consimust installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des béatiments doit tenir compte desarbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin déelirmu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clétures

En bordure des voies, la hauteur totale des cl§tueedoit pas dépasser 1,60 metres et el-
les doivent étre constituées de haies vives d'esselocales mélangées ou d’un grillage
ou d’'une murette d’'une hauteur maximale de 0,50am@trmontée d’'un dispositif & claire-
voie de conception simple.

Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidla ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

Les clétures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes doiventdétceetes, ni trop claires, ni foncées, ni
vives (se référer au nuancier déposé en mairie.coaleurs des portails doivent étre en
harmonie avec celles des enduits des murettes.

Les supports de coffrets électriques, boites aeketcommandes d'acces, ... doivent étre
intégrés au dispositif de cléture a proximité amtrée principale.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions dont I'aspect général (mas prgaderchalet, maison normande, style
Louisiane, etc ...) ou certains détails architeamiMrsont d’un type régional affirmé étran-
ger a la région sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens tels que des colonnes.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des pihabitation doivent étre couvertes d'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...
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Les couleurs des enduits et des menuiseries dodtemtdiscretes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer au nuancier déposé &iejna

Les couvertures de couleurs brun fonce, jauneepailfouge vif sont interdites (se référer
aux couleurs des modeles déposés en mairie). ludsure nuancées doivent étre préférées
pour éviter une uniformité excessive d’aspect.

L'aspect des batiments annexes doit étre en haeawac celui des batiments principaux.

. Prescriptions applicables aux constructions deotiception contemporaine

Les constructions de conception contemporaine gotarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati.

. Prescriptions applicables aux constructions d’azhitecture traditionnelle

1)

2)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume

dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction et leur pente, sauf celle des véraatasarquises, doit étre comprise entre 35
et 45 %.

L’inclinaison des différents pans doit étre idengcet présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures a un pan sont autorisées pour leaneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatiia plus longue a une construction de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf évbamoent comme élément restreint de liai-

son et sauf si, a condition qu’elles soient impdasten retrait par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau

d’habitation intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &pmosiés par un linteau droit.

Les panneaux solaires et autres éléments d'arthiédaioclimatique peuvent étre posés :

de préférence sur les murs ou, s'ils présentanélae pente que celles-ci, sur les toitu-
res des constructions, a condition qu'ils ne ntiipas au caractere de I'architecture ;

sinon sur le terrain dans des parties peu visifdel®ssés a une haie, un talus, un
mur...).

En cas de restauration, la toiture nouvelle peet@alisée conformément a I'ancienne.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggtques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

Débords

Les toitures doivent, sauf en limite de propriéégir un débord minimum de 0,50 métre
en facade et 0,30 métre en pignon mesuré horizonéalt depuis le nu extérieur du mur.

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvraggmiques nécessaires au fonctionnement
des constructions autorisées.



3) Couvertures

- Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d'asphalte, tdle
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites.

- Les panachages marqués, les dessins géomeétriqueantsodits.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum.

- Toutefois :

Il n'est exigé qu'une place de stationnement pgeioent lors de la construction de lo-
gements locatifs financés avec un prét aidé paat'E

Aucune place de stationnement n’est exigée en easagaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logesnecttifs financés avec un prét aidé
par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaarcgimpagnent de la création de sur-
face hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafdadb0 % de la surface hors ceuvre
nette existant avant le commencement des travaux.

- Cette norme ne s’applique pas aux extensions auitpas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

- Dans les opérations et les lotissements compreplastde 4 logements, des places pour
les véhicules des visiteurs, réparties sur 'op@natsont exigées en plus a raison a raison
d’'une place par logement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne résslte gispositions réglementaires.

Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tiecompte du graphisme du passeé, de 'es-
prit de lieu.

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplaceées.

- Des écrans de verdure, constitués d’'arbres a dsufiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

- Les opérations de constructions individuelles @huatieubles collectifs doivent disposer
d’espaces libres communs répartis sur I'opératiom, compris les aires de stationnement
et la voirie, dont la superficie doit étre au moégale & 10 % de la surface totale du téne-
ment. En outre la superficie de tout espace litmarmun ne doit pas étre inférieure a

50 nf.
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- Des dispositions moins contraignantes que cellenades ci-dessus quant a la surface
d’'espaces libres et I'obligation de planter peuv&iné admises en cas de contiguité des
aménagements avec des espaces verts publics &xistan

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
- Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 0,35.

- Le coefficient d’occupation du sol n’est pas apghie dans les cas suivants :

Travaux de sauvegarde et de restauration de batmeaniens dans le cadre du volume
bati existant.

Travaux de reconstruction aprés sinistre.
Travaux de construction ou d’aménagement de batsvadfectés aux services publics.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article 14 etbraaé s'il a pour motif I'existence de
projets tendant a renforcer la capacité des équpentollectifs.
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TITRE

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1NA

La zone 1NA, actuellement peu équipée, est deséinéxtension organisée de I'agglomération.

Sa vocation est d’accueillir, dés a présent, dé#tdteoons, des commerces, des services et destéstiv
non nuisantes, dans le cadre d’opérations souraiskes contraintes d’organisation de I'espace etea u
programmation des équipements.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE 1INA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1.) Sont admises sous réserve des conditions fixéesparagraphe 2 qui suit :

- Toutes les occupations et utilisations du sol i@hdes fonctions urbaines, notamment :
I'habitation ;
les commerces, bureaux, services.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédtes ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- A l'exception des équipements d'infrastructure etl'éxtension de I'existant, tout projet
doit respecter les conditions ci-aprées :

La zone doit étre urbanisée dans le cadre d’opérat’aménagement d’ensemble.

Toute opération doit avoir une consistance suffesgour étre a I'échelle d'un aména-
gement cohérent de la zone et doit porter sur uperficie minimale de 5 000%rsauf
s'il s’agit de la derniere tranche. Toutefois legrdins de superficie inférieure a celle
définie ci-dessus et enclavés entre des parcedlgs abnstruites sont libérés de cette
obligation.

L’opération doit garantir que les équipements dasfructures nécessaires seront opé-
rationnels lors de la mise en service des consbns:t

- Ces dispositions ne s’appliquent pas :
aux reconstructions a I'identique aprées sinistre.
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aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des bétimestants (garages, abris de jar-
din...).

Les constructions a usage d’activités, de commetessentrepbts commerciaux, les ins-
tallations et travaux divers, les installationssskes pour la protection de I'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par égudntation induite, ils risquent de nuire
a la sécurité, la salubrité, la tranquillité obane ordonnance des quartiers environnants.

ARTICLE 1NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L’ouverture et I'exploitation de carriéres.
Les garages collectifs de caravanes.
Les dépbts de véhicules et de matériaux inertes.

Les affouillements et exhaussements de sol quonemas nécessaires a des constructions
ou des aménagements compatibles avec la vocatita ztine ou a la réalisation de bas-
sins de rétention et autres ouvrages hydrauligelesifs aux eaux pluviales et de ruissel-
lement.

Le stationnement hors garage supérieur a 3 maia@d&anes isolées.

Les constructions agricoles.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1INA 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les occupations et utilisations du sol peuvent &tfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensendbimmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difflaileirculation ou l'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie et des engins de démedqé.

Elles peuvent également étre refusées si les grégentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulidité dans I'intérét de la sécurité.

Les occupations et utilisations du sol peuvent é&faesées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noimismpatible avec la sécurité.
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2 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdl’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement atlét@ment des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse do&eataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés avereaul minimum de 5 metres par rapport
a I'alignement ou par rapport a la limite de laevprivée.

ARTICLE 1INA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1)

2)

3.)

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d’habitation ou qui iEjune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

L'utilisation du réseau public pour un usage ague sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d’'un systéme de disconnection.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d’eages doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrietlartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerssbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendpés les opérations d’urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidsragr les volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L'autorité administrative doit pouvoir imposer diispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsiir le milieu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que :
les aménagements ne doivent pas augmenter les dibipointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératigngfisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.



4.) Electricité et téléphone :

- Les réseaux d’électricité, de télécommunicationle®tautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatigsgles lotissements et les opérations d’en-
semble et dans les secteurs ou le respect de ribemément et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvd@circulation.

ARTICLE 1INA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Pour étre constructible, tout terrain doit avoiewsuperficie minimale de 800%nToute-
fois les terrains de superficie inférieure enclagase des parcelles déja construites sont
libérés de cette obligation

Dans les lotissements, la surface des lots d@itsétrmoins égale & 80G.m

En cas d’habitat groupé, la surface des terrasuside la division doit étre au moins égale
a 400 m.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas :
aux reconstructions a I'identique aprées sinistre.
aux extensions des constructions existantes.

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomtetes constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des b&imeastants (garages, abris de jar-
din...).

ARTICLE 1INA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation en retrait par rapport aux voiespghque en tout point des constructions.

- Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :

10 métres par rapport a I'alignement des routesdémentales et par rapport a la li-
mite d’emprise de 'emplacement réservé n° V2.

5 metres par rapport a I'alignement des autressvoidbliques.

3 metres par rapport a la limite d’emprise desvigvées ouvertes a la circulation pu-
blique.

- Des implantations différentes peuvent étre adndses les cas suivants :

Aménagement ou extension de constructions exisamglantées avec un retrait infé-
rieur si I'extension n’aggrave pas la situationcds constructions par rapport a la voie :
visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Groupe limité de constructions comprises dans yrggadion d’ensemble et édifiées le
long d’'une voie de desserte intérieure.

Quand I'implantation des constructions existantesles propriétés voisines le justifie
pour des raisons d’architecture ou de bonne intiégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.
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Garages quand la topographie rend nécessaire aptatidn de leurs acces.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasmoastructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre g admise.

ARTICLE INA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions sur les limitepa@@tives s’applique aux murs.

L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’'applique en tout point des
constructions.

- La distance comptée horizontalement de tout pariacconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étnmains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir iéféxieure a 4 metres.

- Toutefois les constructions peuvent étre admisdisrite séparative si :

Elles s’appuient sur des constructions préexistadeevolume et d’aspect homogéne,
elles-mémes édifiées en limite séparative surrfaitevoisin.

Elles sont de volume et d’aspect homogene et édif@multanément sur des terrains
contigus.

Elles sont édifiées dans le cadre d’'une opératiensgmble et sur les seules limites sé-
paratives internes de cette opération.

Elles constituent des ouvrages techniques nécessair fonctionnement des construc-
tions autorisées (transformateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre e admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE 1NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étresagentre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE 1INA 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions résulte de liappon des dispositions des articles 6,
7,8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE 1NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a parSodnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires fmugalisation du projet jusqu’au fai-
tage.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
9 metres pour les constructions a usage d’hahitgiindividuelles ;
12 metres pour les autres constructions.
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- Toutefois une hauteur supérieure peut étre adnaiselfgxtension des batiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swuptuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre g admise.

ARTICLE 1NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions peutapprécié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelingieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L'aspect d’ensemble et I'architecture des consimast installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin deéelirmu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre éetédvitant toute rigidité.

B. Clotures

- En bordure des voies, la hauteur totale des cl§toeedoit pas dépasser 1,60 métres et el-
les doivent étre constituées de haies vives d'esselocales mélangées ou d’un grillage
ou d’'une murette d’'une hauteur maximale de 0,50am@trmontée d’'un dispositif & claire-
voie de conception simple.

- Toutefois, la hauteur des cl6tures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidla ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

- Les clbtures doivent avoir une cohérence de coiaept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

- Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par l'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings agglomérés,
etc...

- Les couleurs des enduits des murettes doiventdétceetes, ni trop claires, ni foncées, ni
vives (se référer au nuancier déposé en mairie.coaleurs des portails doivent étre en
harmonie avec celles des enduits des murettes.

- Les supports de coffrets électriques, boites gekgtcommandes d’acces, ... doivent étre
intégrés au dispositif de cléture a proximité amtrée principale.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables & toutes lesnstructions

- Les constructions dont I'aspect général (mas prgaderchalet, maison normande, style
Louisiane, etc ...) ou certains détails architeamiMrsont d’un type régional affirmé étran-
ger a la région sont interdites.

- Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens tels que des colonnes.

- Les portes, portes-fenétres et fenétres des pEhbabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

- Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

- Les couleurs des enduits et des menuiseries doétentdiscretes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer au nuancier déposé &iejna

- Les couvertures de couleurs brun foncé, jauneepeilrouge vif sont interdites (se référer
aux couleurs des modeles déposés en mairie). ludsure nuancées doivent étre préférées
pour éviter une uniformité excessive d’aspect.

- L'aspect des batiments annexes doit étre en haeragc celui des batiments principaux.

B. Prescriptions applicables aux constructions deoniception contemporaine

- Les constructions de conception contemporaine aotarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati.

C. Prescriptions applicables aux constructions d’athitecture traditionnelle

1) Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume

dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction et leur pente, sauf celle des véraatasarquises, doit étre comprise entre 35
et 45 %.

L’inclinaison des différents pans doit étre idengcet présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatiia plus longue a une construction de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviamoent comme élément restreint de liai-

son et sauf si, a condition qu’elles soient impdasten retrait par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau

d’habitation intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &pmosiés par un linteau droit.



- Les panneaux solaires et autres éléments d'arthitdaioclimatique peuvent étre posés :

de préférence sur les murs ou, s'ils présentanéfae pente que celles-ci, sur les toitu-
res des constructions, a condition qu'ils ne naiipas au caractére de l'architecture ;

sinon sur le terrain dans des parties peu visifdel®ssés a une haie, un talus, un
mur...).

- En cas de restauration, la toiture nouvelle peetr@alisée conformément a I'ancienne.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

2) Débords

- Les toitures doivent, sauf en limite de propriééir un débord minimum de 0,50 métre
en fagade et 0,30 métre en pignon mesuré horizon&adt depuis le nu extérieur du mur.

- Cette disposition ne s'applique pas aux ouvragdmigues nécessaires au fonctionnement
des constructions autorisées.

3) Couvertures

- Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d'asphalte, tole
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites.

- Les panachages marqués, les dessins géométriqueantsodits.

ARTICLE 1INA 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

- Deux places de stationnement par logement sonéesigu minimum.

- Toutefois :

Il n'est exigé qu'une place de stationnement pgeioent lors de la construction de lo-
gements locatifs financés avec un prét aidé paat'E

Aucune place de stationnement n’est exigée en easagaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logesnecttifs financés avec un prét aidé
par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaarcgimpagnent de la création de sur-
face hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafdadb0 % de la surface hors ceuvre
nette existant avant le commencement des travaux.

- Cette norme ne s’applique pas aux extensions @uitpas pour effet la création d’unités
habitables nouvelles.

- Dans les opérations et les lotissements compreplastde 4 logements, des places pour
les véhicules des visiteurs, réparties sur 'op@natsont exigées en plus a raison a raison
d’'une place par logement.

ARTICLE 1INA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ES PACES BOISES
CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne résslte ghispositions réglementaires.
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Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tieoompte du graphisme du passé, de I'es-
prit de lieu.

1.) Espaces boisés classés :

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetéey’ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article D-13du Code de I'Urbanisme qui garantit
leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espasdibres :

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintenuagmplaceées.

- Des écrans de verdure, constitués d’'arbres a dsufiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

- Les opérations de constructions individuelles @huatieubles collectifs doivent disposer
d’espaces libres communs répartis sur I'opératiom, compris les aires de stationnement
et la voirie, dont la superficie doit étre au moégale & 10 % de la surface totale du téne-
ment. En outre la superficie de tout espace litmamun ne doit pas étre inférieure a

50 nf.

- Des dispositions moins contraignantes que cellemades ci-dessus quant a la surface
d’'espaces libres et I'obligation de planter peuvéiné admises en cas de contiguité des
aménagements avec des espaces verts publics &xistan

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE 1INA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
- Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 0,35.

- Le coefficient d’occupation du sol n’est pas apghie dans les cas suivants :

Travaux de sauvegarde et de restauration de batmeaniens dans le cadre du volume
bati existant.

Travaux de reconstruction aprés sinistre.
Travaux de construction ou d’aménagement de batsvadfectés aux services publics.

ARTICLE 1NA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Le dépassement du C.O.S. fixé a I'article 1NA ldshpas autorisé.
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1NAx

La zone 1NAX est destinée principalement & desitadi:
artisanales,
artisanales et aux activités commerciales quiatachent,
industrielles,
commerciales,
de service.

Elle s’ouvre a l'urbanisation dans le cadre d'ofiéres d’ensemble soumises a des contraintes d'orga-
nisation de I'espace et a une programmation deipéaents.

Elle comprend le secteur 1INAxa.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE 1NAx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1.) Ne sont admises que les occupations et utilizats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 2 qui suit :

- Les constructions a usage :
artisanal ;
artisanal et les activités commerciales qui s'{actent ;
industriel ;
d’entrepbts ;
commercial ;
de garages collectifs ;
de service ;
hotelier et de restauration ;
de recherche ;
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d’enseignement supérieur ;
de bureaux ;

d’habitation destinées au gardiennage, a la slemei ou a la direction des établisse-
ments existants ou autorisés dans la zone, a camdijt’elles soient intégrées dans les
constructions abritant ces établissements et quesieface hors ceuvre nette ne dé-
passe pas 100%at 20 % de I'emprise au sol affectée & ces étatients.

- Les installations classées pour la protection é@ironnement.

- Les lotissements.

- Les équipements d’infrastructure et les constrastiet ouvrages liés a ces équipements.
- Les équipements de superstructure compatibleslawstination générale de la zone.

- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetie@nt des constructions autorisées
(transformateurs, ...).

- Les installations et travaux divers compatiblescdaedestination générale de la zone.

- L’aménagement et I'extension mesurée des consbtnggxistantes a condition qu’elles ne
dépassent pas 20 % de la SHON existante avantsexteat sous réserve gu'’ils n'aient
pas pour objet un changement de destination coataai statut de la zone.

- La reconstruction aprés sinistre d’'un batiment damveloppe du volume ancien a condi-
tion que sa destination soit compatible avec lepdtdiitions qui précedent, sans qu'il soit
fait application des autres regles de la zone.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédtss ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- A l'exception des équipements d’infrastructure etl@éxtension mesurée de I'existant,
tout projet doit respecter les conditions ci-apres

La zone doit étre urbanisée dans le cadre d'uneatipg d’aménagement ou de cons-
truction compatible avec un aménagement cohérelat ziene.

L’opération doit garantir que les équipements dasfructures nécessaires seront opé-
rationnels lors de la mise en service des consbns:t

- Ces dispositions ne s’appliquent pas :
aux reconstructions a I'identique aprés sinistre ;

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

- Les constructions a usage d’activités, de commetessentrepdts commerciaux, les ins-
tallations et travaux divers, les installationssskses pour la protection de I'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par guéntation induite, ils risquent de nuire
a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ob&nne ordonnance des quartiers environnants.

ARTICLE 1NAx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentiasa I'article 1INAx 1 sont interdites.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NAx 3 - ACCES ET VOIRIE

1 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les occupations et utilisations du sol peuvent &tfesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensendbimmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difflaileirculation ou l'utilisation des engins
de lutte contre I'incendie et des engins de démedgé.

Elles peuvent également étre refusées si les grégentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmpesadtilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment deddigo des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulidité dans I'intérét de la sécurité.

Les occupations et utilisations du sol peuvent é&fasées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noimismpatible avec la sécurité.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement etlek@ment des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doggataménagées dans leur partie ter-
minale de fagon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés avereaul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de laevprivée.

ARTICLE 1NAx 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction & usage d’habitation ou qui iEfjune alimentation en eau potable,

doit étre raccordée au réseau public de distribuieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

L'utilisation de ressources en eau autres que £@ltevenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonctionaesées locales et pour les seuls usa-
ges industriels et artisanaux, a I'exclusion demgas sanitaires et de l'alimentation hu-
maine.

L'utilisation du réseau public pour un usage ague sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d’'un systéme de disconnection.

37



38

2))

3)

4.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d’eages doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrietlartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerassbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

Dans le secteur INAxaa défaut de réseau public, un dispositif d'agsagmment indivi-
duel conforme aux dispositions réglementaires guerr peut étre admis. Il doit étre
concu de facon a pouvoir étre mis hors circuitaetdnstruction directement raccordée au
réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Dans le secteur 1NAxaen I'absence de raccordement a un réseau cblBasisainisse-
ment, I'autorisation de construire peut étre redusér des tenements dont les caractéristi-
ques géologiques et physiques ou la superficidfinante ne permettent pas d’assurer sur
place un assainissement individuel efficace etaoné aux dispositions réglementaires en
vigueur.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidseient :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendvés les opérations d'urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidenmgr les volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L’autorité administrative doit pouvoir imposer ddispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsiir le milieu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que :

les aménagements ne doivent pas augmenter les digbjpointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératignifisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipafier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.

Dans la zone inondable de la riviere « Le Moignankes clétures sans mur-bahut sont
admises a condition d’assurer le libre écoulemestatues et de ne pas faire obstacle aux
passages d’'objets ou matériaux flottants.

Electricité et téléphone :

Les réseaux d’électricité, de télécommunicationegtautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatigsgles lotissements et les opérations d’en-
semble et dans les secteurs ou le respect de ribemément et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.



5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les condstimmnimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvdecirculation.

ARTICLE 1INAx 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE 1INAx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation en retrait par rapport aux voiespghque en tout point des constructions.

- Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :
20 métres par rapport a I'alignement de la roupdémentale 27.

10 metres par rapport a I'alignement des autretesotépartementales et par rapport a
la limite d’emprise de I'emplacement réservé n° V3.

5 meétres par rapport a 'alignement des autressvpimliques et des voies privées ou-
vertes a la circulation publique.

- Des implantations différentes peuvent étre adnidses les cas suivants :

Aménagement ou extension de constructions exisamglantées avec un retrait infé-
rieur si I'extension n’aggrave pas la situationcds constructions par rapport a la voie :
visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Groupe limité de constructions comprises dans yrggadion d’ensemble et édifiées le
long d’'une voie de desserte intérieure.

Quand I'implantation des constructions existantesles propriétés voisines le justifie
pour des raisons d’architecture ou de bonne intiégra I'ordonnance générale des
constructions avoisinantes.

Garages quand la topographie rend nécessaire aptatidn de leurs acces.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasmoastructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre g admise.

ARTICLE 1INAx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepa@tives s’applique aux murs.

- L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’applique en tout point des
constructions.

- A moins que le batiment a construire ne jouxteirf@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpdé la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la énoié la difféerence d’altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre g admise sur I'emprise des fondations
antérieures.
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ARTICLE 1NAx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale a respecter entre deux batsmen contigus est fixée a 5 metres.

ARTICLE 1NAx 9 - EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol maximum des constructions esef®,60.

ARTICLE 1NAx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parsodnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires fouéalisation du projet jusqu’au fai-
tage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasseefres.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres supéuses sont exclus du calcul de la
hauteur.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les pemients d’infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc...).

La reconstruction a I'identique aprés sinistre pg admise.

ARTICLE 1NAx 11 - ASPECT EXTERIEUR

40

1 -

L'aspect d’ensemble et I'architecture des consimnst installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractéere général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des béatiments doit tenir compte desarbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin deéelirmu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clotures

La hauteur des cl6tures est limitée a 2 metre$,csdle des clotures végétales.

Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidla ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

Les clétures doivent étre constituées d’un grillagec haies d’essences locales mélangées
ou de grilles a mailles plastifiées de ton verfancé. Les clétures en magonnerie sont in-
terdites.



2 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
- Les volumes doivent étre simples et sobres.
- Les matériaux doivent présenter une unité d’aspect.

- Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

ARTICLE 1NAx 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE 1NAx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - E SPACES BOISES
CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne réssltemhspositions réglementaires.
Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tieoompte du graphisme du passé, de I'es-
prit de lieu.

1.) Espaces boisés classés :

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetéey’ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article 30-1 du Code de I'Urbanisme qui garan-
tit leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espasdibres :

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintenuagmplaceées.

- Les aires de stationnement doivent étre plantéssarr d'un arbre a haute tige par 3 pla-
ces.

- Des rideaux de végétation constitués d’arbres dlésipersistantes doivent étre plantés
afin de masquer les dépéts de véhicules

- Des écrans de verdure, constitués d’'arbres a dsufiersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE 1NAx 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d’'occupation du sol n’est pas fikés possibilités maximales d’occupation
du sol résultent de I'application des dispositideda section Il du présent chapitre.
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ARTICLE 1NAx 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1NAL

La zone 1NAL est destinée principalement a devig&side tourisme et de loisirs.

Elle s’ouvre a l'urbanisation dans le cadre d'ofiéres d’ensemble soumises a des contraintes d'orga-
nisation de I'espace et a une programmation deipéagents.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE 1NAL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
1.) Ne sont admises que les occupations et utilisatioms sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 2 qui suit :

- Les constructions a usage :
de stationnement ;
hételier : hétels, restaurants, résidence de togrishambres d’hotes, gites ;

d’habitation destinées au gardiennage, a la slamei ou a la direction des établisse-
ments existants ou autorisés dans la zone.

- Les terrains de camping et de caravanage.

- Les habitations Iégeres de loisirs.

- Les équipements d’infrastructure et les constrastiet ouvrages liés a ces équipements.
- Les équipements de superstructure compatibleslawstination générale de la zone.

- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetimnt des constructions autorisées
(transformateurs, ...).

- Les installations et travaux divers compatiblescdaedestination générale de la zone.

- L’aménagement et I'extension mesurée des constnggxistantes a condition qu’elles ne
dépassent pas 20 % de la SHON existante avantsexteat sous réserve qu'ils n'aient
pas pour objet un changement de destination coataai statut de la zone.
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- La reconstruction aprés sinistre d’'un batiment damsveloppe du volume ancien a condi-
tion que sa destination soit compatible avec lepdtdiitions qui précedent, sans qu'il soit
fait application des autres regles de la zone.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédtss ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- A l'exception des équipements d’infrastructure etl@éxtension mesurée de I'existant,
tout projet doit respecter les conditions ci-apres

La zone doit étre urbanisée dans le cadre dopéistd’aménagement ou de cons-
truction d’une superficie minimale de 5.008 compatibles avec un aménagement co-
hérent de la zone.

L’opération doit garantir que les équipements dasfructures nécessaires seront opé-
rationnels lors de la mise en service des consbns:t

- Ces dispositions ne s’appliquent pas :
aux reconstructions a I'identique aprés sinistre.

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

ARTICLE 1INAL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentasna I'article INAL 1 sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1INAL 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES
- Tout terrain enclavé est inconstructible.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent &thesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de 'immeuble ou de I'ensentbilmmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffleileirculation ou I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie et des engins de démesgye.

- Elles peuvent également étre refusées si les @résentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmesautilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment dedai@o des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

- Le nombre des acceés sur les voies publiques peuli@dité dans I'intérét de la sécurité.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent &fasées sur des terrains issus de divi-
sions ayant conduit a la création d’accés en noimsmmpatible avec la sécurité.
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2 -

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- Les voies doivent avoir des caractéristiques aéapdl’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement atlét@ment des ordures ménageéres.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doigeataménagées dans leur partie ter-
minale de facon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

- Les portails d’entrées doivent étre réalisés de salrte que les véhicules devant stationner
avant de les franchir puissent le faire sans empgttr la chaussée.

ARTICLE 1NAL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)

2.)

3)

Alimentation en eau potable :

- Toute construction & usage d’habitation ou qui iEfjune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distrihutieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

- L'utilisation du réseau public pour un usage agtie sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d’'un systéme de disconnection.

Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d’eaéesi doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipatier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

Assainissement des eaux pluviales et de ruidseient :

- L'imperméabilisation et le ruissellement engendoés les opérations d'urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidenmgr les volumes d’'eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

- L’autorité administrative doit pouvoir imposer déispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsiirr le milieu ou les réseaux existants.

- Le principe demeure que :
les aménagements ne doivent pas augmenter les digbjpointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératignifisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

- L'implantation des nouvelles constructions, en ipatier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.

- Dans la zone inondable de la riviere « Le Moignankes clétures sans mur-bahut sont
admises a condition d’assurer le libre écoulemestatues et de ne pas faire obstacle aux
passages d’'objets ou matériaux flottants.

45



4.) Electricité et téléphone :

Les réseaux d’électricité, de télécommunicationegtautres réseaux cablés doivent étre
établis en souterrain sur les terrains privatigs)gles lotissements et les opérations d’en-
semble et dans les secteurs ou le respect de ribemément et la qualité esthétique des
lieux I'exigent.

5.) Eclairage des voies:

Les voies de desserte doivent remplir les conditiminimales applicables dans la com-
mune en ce qui concerne I'éclairage public dessvd@circulation.

ARTICLE 1INAL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre aménageable, tout terrain doit avoirsuperficie minimale de 5 000°m

Toutefois, les terrains de superficie inférieureelle définie ci-dessus et enclavés entre
des parcelles déja construites, sont libérés de obtigation.

Cette disposition ne s’applique pas :

aux reconstructions a l'identique apres sinistre.
aux extensions mesurées des constructions existante

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des bétimestants (garages, abris de jar-
din...).

ARTICLE 1NAL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en retrait par rapport aux voiespghlque en tout point des constructions.

Les constructions doivent étre implantées aveetmit minimum de :

10 métres par rapport a l'alignement des routeatiémentales et par rapport a la li-
mite d’emprise de I'emplacement réservé n° V1.

5 métres par rapport a I'alignement des autressyoibliques.

3 metres par rapport a la limite d’emprise deswpigvées ouvertes a la circulation pu-
blique.

Des implantations différentes peuvent étre adndses les cas suivants :

Aménagement ou extension de constructions existamglantées avec un retrait infé-
rieur si 'extension n'aggrave pas la situationcde constructions par rapport a la voie :
visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Groupe limité de constructions comprises dans yn@&adion d’ensemble et édifiées le
long d’une voie de desserte intérieure.

Garages quand la topographie rend nécessaire apeatidn de leurs acces.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasmoastructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

La reconstruction a I'identique aprés sinistre ptg admise.



ARTICLE 1INAL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepa@tives s’applique aux murs.

- L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’applique en tout point des
constructions.

- A moins que le batiment a construire ne jouxteir@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpdé la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la éoié la difféerence d’altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres

- Toutefois les constructions peuvent étre admisekngte séparative si elles constituent
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionhdegconstructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre e admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE 1NAL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étresagentre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE 1NAL 9 - EMPRISE AU SOL

- L’emprise au sol des constructions résulte de liappion des dispositions des articles 6,
7,8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE 1INAL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a parSodnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires f@ugalisation du projet jusqu’au fai-
tage.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépadseefres.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.

- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre prg admise.

ARTICLE 1INAL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions peuapprécié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.
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L'aspect d’ensemble et I'architecture des consimust installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétioanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

L'implantation des béatiments doit tenir compte desarbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctiotedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin deéelirmu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

Les éventuels mouvements de sol doivent étre éttédvitant toute rigidité.

. Clétures

En bordure des voies, la hauteur totale des cl§tueedoit pas dépasser 1,60 métres et el-
les doivent étre constituées de haies vives d'esselocales mélangées ou d’un grillage
ou d’'une murette d’'une hauteur maximale de 0,50am&@trmontée d’'un dispositif & claire-
voie de conception simple.

Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instidla ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

Les clétures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjar, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits des murettes doiventdétceetes, ni trop claires, ni foncées, ni
vives (se référer au nuancier déposé en mairie.coeleurs des portails doivent étre en
harmonie avec celles des enduits des murettes.

Les supports de coffrets électriques, boites aeketcommandes d'acces, ... doivent étre
intégrés au dispositif de cléture a proximité amtrée principale.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A. Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions dont I'aspect général (mas prgaderchalet, maison normande, style
Louisiane, etc ...) ou certains détails architeaiMrsont d’'un type régional affirmé étran-
ger a la région sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens tels que des colonnes.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des pihbabitation doivent étre couvertes d'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...



Les couleurs des enduits et des menuiseries dodtemtdiscretes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer au nuancier déposé &iejna

Les couvertures de couleurs brun fonce, jauneepailfouge vif sont interdites (se référer
aux couleurs des modeles déposés en mairie). ludsure nuancées doivent étre préférées
pour éviter une uniformité excessive d’aspect.

L'aspect des batiments annexes doit étre en haeawac celui des batiments principaux.

. Prescriptions applicables aux constructions deotiception contemporaine

Les constructions de conception contemporaine gotarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati.

. Prescriptions applicables aux constructions d’azhitecture traditionnelle

1)

2)

3)

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume

dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction et leur pente, sauf celle des véraatasarquises, doit étre comprise entre 35
et 45 %.

L’inclinaison des différents pans doit étre idengcet présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures a un pan sont autorisées pour leaneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatiia plus longue a une construction de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf éviamoent comme élément restreint de liai-

son et sauf si, a condition qu’elles soient impdasten retrait par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau

d’habitation intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &pmosiés par un linteau droit.

Les panneaux solaires et autres éléments d'arthiédaioclimatique peuvent étre posés :

de préférence sur les murs ou, s'ils présentan€lae pente que celles-ci, sur les toitu-
res des constructions, a condition qu'ils ne ntiipas au caractere de I'architecture ;

sinon sur le terrain dans des parties peu visifdel®ssés a une haie, un talus, un
mur...).

En cas de restauration, la toiture nouvelle peet@alisée conformément a I'ancienne.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

Débords

Les toitures doivent, sauf en limite de propriéégir un débord minimum de 0,50 métre
en facade et 0,30 métre en pignon mesuré horizonéalt depuis le nu extérieur du mur.

Cette disposition ne s’applique pas aux ouvraggmiques nécessaires au fonctionnement
des constructions autorisées.

Couvertures

Les panachages marqués, les dessins géométriquigatsadits.
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ARTICLE 1INAL 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou das tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre aseardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE 1NAL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - E SPACES BOISES
CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne résslte gispositions réglementaires.

Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tiecompte du graphisme du passeé, de 'es-
prit de lieu.

- Pour tout aménagement, la simplicité de réalisatiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

- Les plantations existantes doivent étre maintenuagmplaceées.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE 1INAL 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Le coefficient d’occupation du sol n'est pas fikés possibilités maximales d’occupation
du sol résultent de I'application des dispositideda section Il du présent chapitre.

ARTICLE 1INAL 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2NA

La zone 2NA est strictement réservée a I'urbarosdiiture. Elle est destinée a accueillir principaént
des constructions a usage d’habitation.

Elle conserve son caractére naturel, peu ou noipé&gdans le cadre du présent plan d’occupation des
sols.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE 2NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatioda sol suivantes :
- Les équipements d’infrastructures et les conswustet ouvrages liés a ces équipements.

- Les affouillements et exhaussements de sol dame&ire ou ils sont nécessaires a la ré-
alisation de bassins de rétention et autres ousragdrauliques relatifs aux eaux pluviales
et de ruissellement.

ARTICLE 2NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article 2NA 1 sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NA 3 - ACCES ET VOIRIE

- Non réglementé.
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ARTICLE 2NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX
VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'unes\miblique, la distance comptée hori-
zontalement de tout point de I'immeuble au poinplies proche de I'alignement opposé
doit étre au moins égale a la différence d’altitedé&e les deux points.

ARTICLE 2NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- A moins que le batiment a construire ne jouxtein@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment aatpdé la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la éndié la différence d’altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres

ARTICLE 2NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étreség entre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE 2NA 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 12 - STATIONNEMENT

- Non réglementé.
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ARTICLE 2NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ES PACES BOISES
CLASSES

- Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE 2NA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE 2NA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

La destination principale de la zone NC est la misevaleur et la protection des ressources dedtasp

naturel.

L'agriculture y est l'activité dominante.

Elle comprend le secteur NCa.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU

SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.) Ne sont admises que les occupations et utilizats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 2 qui suit :

54

Les constructions & usage agricole, y comprisistallations classées, directement liées et
nécessaires au bon fonctionnement des exploitatigrsoles, pastorales.

Les constructions a usage d’habitation directerfiées et nécessaires a I'activité de I'ex-
ploitation agricole a proximité des batiments degei de celle-ci ou des sites de produc-
tion.

Les activités de transformation et de vente deslymiions agricoles complémentaires a
une exploitation agricole existante.

Les constructions et installations de tourisme felme, complémentaires et accessoires a
une exploitation agricole existante : camping fetane, gites ruraux dans la limite de 250
m? de SHON, gites d’étape, chambres d’hétes, fermisrges, fermes pédagogiques, ...

Le camping a la ferme complémentaire & une expioitagricole existante.

Le changement de destination a vocation d’hab#atldhtiments agricoles désaffectés dans
la limite de 200 rhde SHON et dans le respect des volumes et destaspehitecturaux
initiaux, a condition qu’il n'existe pas d'exploitan agricole en activité a moins de 100
metres.



- L’extension des batiments non agricoles existahtsedsurface hors ceuvre nette (SHON)
minimale de 50 M & condition de ne pas dépasser au total 20(existant + extension)
de surface hors ceuvre nette (SHON), sauf pourctéstas économiques.

- L’aménagement dans leur volume et I'extension dasrents existants pour I'accueil des
activités artisanales, sous réserve que cela péaitpour objet un changement de destina-
tion contraire a la zone.

- Les constructions a usage de dépendances des hitiexéstants.
- Les équipements d’infrastructure et les constrastiet ouvrages liés a ces équipements.

- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetitant des constructions autorisées
(transformateurs, ...).

- Les affouillements et exhaussements de sol dangekre ou ils sont nécessaires a des
constructions ou des aménagements compatibleslawecation de la zone ou a la réali-
sation de bassins de rétention et autres ouvragiFauliques relatifs aux eaux pluviales et
de ruissellement.

- La reconstruction aprés sinistre d'un batiment damsveloppe du volume ancien a condi-
tion que sa destination soit compatible avec lepdtdiitions qui précedent, sans qu'il soit
fait application des autres regles de la zone.

2.) Les occupations et utilisations du sol précédtss ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- Les nouveaux siéges d’exploitations agricoles cemgnt des batiments d’élevage ou
d’engraissement, a I'exclusion des élevages de fgpelial, doivent étre éloignés au
moins de 100 métres des limites des zones dofedi@ftion principale est I'habitat.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non menti@sna I'article NC 1 sont interdites, no-
tamment toute activité de transformation des priddns agricoles.

- Dans le secteur NCales installations classées pour la protectiobeshwironnement.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES
- Tout terrain enclavé est inconstructible.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent &thesées sur des terrains qui ne sont pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance
ou a la destination de 'immeuble ou de I'ensentbilmmeubles envisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent diffleileirculation ou I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie et des engins de démesgyg.
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2 -

Elles peuvent également étre refusées si les acéésntent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle desmesautilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment dedai@o des acces, de leur configuration
ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peuli@dité dans I'intérét de la sécurité.

DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adapdél’approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, aux engins de déneigement etlek@ment des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse dogeataménagées dans leur partie ter-
minale de fagon que les véhicules puissent aiséfagatdemi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés avereaul minimum de 5 métres par rapport
a l'alignement ou par rapport a la limite de laevprivée.

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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1)

2.)

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d’habitation ou qui iEjune alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribuieau potable par une conduite de ca-
ractéristiques suffisantes, conformément aux diipas réglementaires en vigueur.

L'utilisation de ressources en eau autres que £@ltevenant du réseau public (puisage,
pompage, captage) peut étre admise en fonctionlalmsées locales et pour le seul usage
agricole, a I'exclusion des usages sanitaires galimentation humaine.

L'utilisation du réseau public pour un usage ague sanitaire ou alimentaire nécessite la
mise en place d’'un systéme de disconnection.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d’eaées doit étre raccordée au réseau pu-
blic d’assainissement d’eaux usées par un dispd&#vacuation de type séparatif, confor-
mément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipafier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniere que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux usées.

L'évacuation des eaux usées d’'origine industrietlartisanale dans le réseau public d'as-
sainissement, si elle est autorisée, doit étrerssbun pré-traitement approprié a la com-
position et a la nature des effluents.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assaimsent individuel conforme aux disposi-
tions réglementaires en vigueur peut étre admidoitl étre congu de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directementtadée au réseau, quand celui-ci sera ré-
alisé.

En l'absence de raccordement a un réseau collde#sainissement, I'autorisation de
construire peut étre refusée sur des ténementdafnaractéristiques géologiques et phy-
sigues ou la superficie insuffisante ne permetastd’assurer sur place un assainissement
individuel efficace et conforme aux dispositionglegnentaires en vigueur.



3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruidesient :

L'imperméabilisation et le ruissellement engendpés les opérations d’urbanisation de-
vront étre quantifiés afin de mesurer les incidsragr les volumes d’eau a transiter soit
dans les réseaux, soit dans les cours d’eau.

L'autorité administrative doit pouvoir imposer diispositifs adaptés a chaque cas et pro-
pres a réduire les impacts des rejets supplémestsilr le milieu ou les réseaux existants.

Le principe demeure que :

les aménagements ne doivent pas augmenter les dibipointe des apports aux ré-
seaux par rapport au site initial ;

un pré-traitement est demandé pour les opératigngfisatives (supérieures a un hec-
tare) d’habitat ou d’activité.

L'implantation des nouvelles constructions, en ipalier des sous-sols, ne doit pas étre
réalisée de maniére que les niveaux d’écoulemesitigent en dessous des niveaux des ré-
seaux publics d’assainissement d’eaux pluviales.

Dans la zone inondable de la riviere « Le Moignankes clétures sans mur-bahut sont
admises a condition d’assurer le libre écoulemestatues et de ne pas faire obstacle aux
passages d’objets ou matériaux flottants.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau collBagbainissement d’eaux usées, une su-
perficie de 1 500 mminimum est exigée par logement avec 1 08@wmoins & I'aval de
la construction.

- Cette disposition ne s’applique pas :

aux reconstructions a l'identique apres sinistre.

aux extensions mesurées des constructions existante

aux ouvrages techniques nécessaires au fonctiomesies constructions autorisées
(transformateurs, ...).

aux constructions a usage de dépendance des bétimestants (garages, abris de jar-
din...).

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

L'implantation en retrait par rapport aux voiespghlque en tout point des constructions.

Les constructions doivent étre implantées aveetmit minimum de :

10 métres par rapport a l'alignement des routeaiémentales et par rapport a la li-
mite d’emprise de I'emplacement réservé n° V1.

5 métres par rapport a I'alignement des autressyoibliques.

3 metres par rapport a la limite d’emprise deswvpigvées ouvertes a la circulation pu-
blique.
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- Des implantations différentes peuvent étre adndses les cas suivants :

Aménagement ou extension de constructions exisamglantées avec un retrait infé-
rieur si I'extension n’aggrave pas la situationcds constructions par rapport a la voie :
visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Garages quand la topographie rend nécessaire apeatidn de leurs acces.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasrmoastructions autorisées (trans-
formateurs, ...).

- Lareconstruction a I'identique apres sinistre g admise.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LlI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation des constructions sur les limitepa@étives s’applique aux murs.

- L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’applique en tout point des
constructions.

- A moins que le batiment a construire ne jouxteirf@té séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpdé la limite séparative qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la éoié la difféerence d’altitude entre ces
deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres

- La reconstruction a l'identique aprés sinistre g admise sur I'emprise des fondations
antérieures.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étreség entre deux batiments non conti-
gus.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions résulte de liappion des dispositions des articles 6,
7,8, 10, 12 et 13 du présent chapitre.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a parSolnaturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires fouéalisation du projet jusqu’au fai-
tage.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser :
9 metres pour les constructions a usage d’hahitatio
13 métres pour les autres constructions.

- Toutefois une hauteur supérieure peut étre adnoiselfextension des batiments existants
afin de permettre la continuité des faitages.

- Les ouvrages techniques, cheminées et autres swpénges sont exclus du calcul de la
hauteur.
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- Il n'est pas fixé de hauteur maximale :

pour les éléments techniques de grande hauteusssioes aux exploitations agricoles
autorisées dans la zone.

pour les équipements d’infrastructure (réservainsts hertziennes, pylones, etc...).

- Lareconstruction a I'identique aprés sinistre g admise.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Lorsqu’un projet est délibérément de nature a nexdibrtement le site existant ou a créer un
nouveau paysage, lI'aspect des constructions peuapprécié selon des criteres plus géné-
raux que ceux détaillés ci-dessous. Le demandelinoieur du projet doit alors justifier de
la cohérence, de la recherche architecturale & dencordance avec le caractére général du
site.

L’aspect d’ensemble et I'architecture des consioust installations et de leurs dépendances
doivent étre en concordance avec le paysage bétoanant et le caractére général du site
selon les prescriptions suivantes :

IMPLANTATION ET ABORDS

A. Implantation et mouvements de sol

- L'implantation des batiments doit tenir compte dearbes de niveau et des lignes de plus
grande pente. lls doivent étre congus en fonctionedrain et notamment de la pente, en
créant si nécessaire des demi niveaux, afin déelimu maximum les terrassements et les
plates-formes artificielles.

- Les éventuels mouvements de sol doivent étre etédvitant toute rigidité.

B. Clotures

- En bordure des voies, la hauteur totale des cl$tueedoit pas dépasser 1,60 métres et el-
les doivent étre constituées de haies vives d'esselocales mélangées ou d'un grillage
ou d’'une murette d’'une hauteur maximale de 0,50amtrmontée d’'un dispositif a claire-
voie de conception simple.

- Toutefois, la hauteur des clétures peut étre adaptéimposée par I'autorité compétente
en fonction de la nature particuliere de I'instiadia ou de la topographie des lieux, et se-
lon des criteres de sécurité, de salubrité et dadordonnance en usage.

- Les clétures doivent avoir une cohérence de coimept de traitement sur toute leur lon-
gueur, en harmonie avec le secteur.

- Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par I'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

- Les couleurs des enduits des murettes doivendétceétes, ni trop claires, ni foncées, ni
vives (se référer au nuancier déposé en mairies.coelleurs des portails doivent étre en
harmonie avec celles des enduits des murettes.

- Les supports de coffrets électriques, boites éekgtcommandes d’acces, ... doivent étre
intégrés au dispositif de cléture a proximité dmtrée principale.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

A.

Prescriptions générales applicables a toutes lesnstructions

Les constructions dont I'aspect général (mas prgaderchalet, maison normande, style
Louisiane, etc ...) ou certains détails architeamiMrsont d’un type régional affirmé étran-
ger a la région sont interdites.

Les volumes doivent étre simples, les facades spbems imitations d’éléments architec-
turaux anciens tels que des colonnes.

Les portes, portes-fenétres et fenétres des pibabitation doivent étre couvertes d’'un
linteau droit.

Doivent étre recouverts d’un enduit tous les matéciqui par leur nature et par 'usage de
la région sont destinés a I'étre, tels le bétorsgjy, les briques, les parpaings aggloméreés,
etc...

Les couleurs des enduits et des menuiseries dodtemtdiscretes, ni trop claires, ni fon-
cées, ni vives (se référer au nuancier déposé &iejna

Les couvertures de couleurs brun fonce, jauneepailfouge vif sont interdites (se référer
aux couleurs des modeles déposés en mairie). ludsure nuancées doivent étre préférées
pour éviter une uniformité excessive d’aspect.

L'aspect des batiments annexes doit étre en haeawac celui des batiments principaux.

. Prescriptions applicables aux constructions deotiception contemporaine

Les constructions de conception contemporaine gotarisées lorsque la qualité de leur
architecture permet une intégration satisfaisaates de site naturel ou bati.

. Prescriptions applicables aux constructions a asje d’habitation d’architecture tradi-

1)

tionnelle

Toitures

Les toitures doivent étre simples. Elles doivertiagteux, trois ou quatre pans par volume

dans le sens convexe avec un faitage réalisé daens de la plus grande dimension de la
construction et leur pente, sauf celle des véraatasarquises, doit étre comprise entre 35
et 45 %.

L’inclinaison des différents pans doit étre idengcet présenter une face plane pour cha-
que pan.

Les toitures a un pan sont autorisées pour lesneduannexes a condition qu’ils soient
accolés sur la totalité de leur facade la pluséhatiia plus longue a une construction de
taille plus importante.

Les toitures terrasses sont interdites sauf évbatoent comme élément restreint de liai-

son et sauf si, a condition qu’elles soient impdasten retrait par rapport aux limites sépa-
ratives, elles sont accolées au batiment prin@palervent de prolongement d’'un niveau
d’habitation intérieur.

Les auvents et avancées de toitures doivent &pmosiés par un linteau droit.



- Les panneaux solaires et autres éléments d'arthitdaioclimatique peuvent étre posés :

de préférence sur les murs ou, s'ils présentanéfae pente que celles-ci, sur les toitu-
res des constructions, a condition qu'ils ne naiipas au caractére de l'architecture ;

sinon sur le terrain dans des parties peu visifde®ssés a une haie, un talus, un
mur...) & proximité immédiate des constructions exitts.

- En cas de restauration, la toiture nouvelle peetr@alisée conformément a I'ancienne.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggmtques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

2) Débords

- Les toitures doivent, sauf en limite de propriétéir un débord minimum de 0,50 métre
en fagade et 0,30 métre en pignon mesuré horizon&adt depuis le nu extérieur du mur.

- Cette disposition ne s'applique pas aux ouvragdmigues nécessaires au fonctionnement
des constructions autorisées.

3) Couvertures

- Les couvertures en matériaux ayant I'aspect deodibrent, bardeaux d'asphalte, tole
acier, chaume et autres matériaux non adaptésw@aoli au caractere de la zone sont inter-
dites.

- Les panachages marqués, les dessins géométriqueantsodits.

D. Prescriptions applicables aux autres constructius

- Le faitage des toitures doit étre réalisé dansms sle la plus grande dimension de la cons-
truction et leur pente, sauf celle des serres @sit pas réglementée, doit étre comprise en-
tre 20 et 45 %.

- Les toitures terrasses sont interdites sauf éviemuent comme élément restreint de liai-
son.

- En cas de restauration, la toiture nouvelle paetréalisée conformément a I'ancienne.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvraggsniques nécessaires au fonctionne-
ment des constructions autorisées.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles ou des tbues correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assardehors des voies publiques ou de des-
serte collective.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES
CLASSES

La qualité des aménagements paysagers ne réssltemhspositions réglementaires.

Il faut dessiner un espace évolutif mais qui tieoompte du graphisme du passé, de I'es-
prit de lieu.
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1.) Espaces boisés classés :

- Les espaces boisés classés a conserver ou atetée’ils figurent au document graphi-
que, sont soumis aux dispositions de l'article D-13du Code de I'Urbanisme qui garantit

leur préservation intégrale.

2.) Obligation de planter et de réaliser des espasdibres :

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisagiole choix d’essences locales sont re-
commandés.

Des écrans de verdure, constitués d'arbres a dsuflersistantes, peuvent étre imposés
pour masquer certains batiments ou installatioastiVités admis dans la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol n’est pas fikés possibilités maximales d’occupation
du sol résultent de I'application des dispositideda section Il du présent chapitre.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.

62



CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

La zone ND recouvre les espaces a protéger pour :

sauvegarder la qualité des sites, des paysages ehileux naturels, en fonction notamment de leur
intérét esthétique, historique et écologique.

prendre en compte les contraintes de risques tatreechnologiques, de nuisances ou de servitudes
spéciales.

Elle concerne notamment les bois et foréts, lesspatr jardins, les arbres isolés, les plantaticalgyde-
ment. L’ensemble de ces espaces peut étre classéecespace boisé.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU
SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

1.) Ne sont admises que les occupations et utilizats du sol suivantes, sous réserve des
conditions fixées au paragraphe 2 qui suit :

- Les constructions et équipements a usage d’adili#é a I'entretien et a la préservation
du milieu naturel.

- Les constructions et équipements directement ti@gé@essaires a I'activité forestiere.
- Les équipements d’infrastructure et les constrastiet ouvrages liés a ces équipements.

- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetitant des constructions autorisées
(transformateurs, ...).

- Les abris pour animaux en bois et démontables dsuperficie inférieure & 20°m

- Les affouillements et exhaussements de sol dangekure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou des aménagements compatibleslawecation de la zone ou a la réali-
sation de bassins de rétention et autres ouvragkauliques relatifs aux eaux pluviales et
de ruissellement.
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2.) Les occupations et utilisations du sol précédtss ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

- L’impact sur I'environnement des aménagements etames admis doit demeurer compa-
tible avec le maintien de la qualité du site.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentasna I'article ND 1 sont interdites.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

- Non réglementé.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Non réglementé.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIE S
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- L'implantation en retrait par rapport aux voiespghque en tout point des constructions.

- Les constructions doivent étre implantées aveetrait minimum de :

10 métres par rapport a l'alignement des routeatiémentales et par rapport a la li-
mite d’emprise des emplacements réservés n° VBet V

5 métres par rapport a I'alignement des autressyoibliques.

3 metres par rapport a la limite d’emprise deswvpigvées ouvertes a la circulation pu-
blique.

- Des implantations différentes peuvent étre adnpses les ouvrages technigques nécessai-
res au fonctionnement des constructions autorigéessformateurs, ...).

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LI-
MITES SEPARATIVES

- L'implantation en retrait par rapport aux limitedparatives s’applique en tout point des
constructions.
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- La distance comptée horizontalement de tout pancdconstruction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit émmeains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfigieure a 5 metres.

- Toutefois les constructions peuvent étre admisekngte séparative si elles constituent
des ouvrages techniques nécessaires au fonctionheegeconstructions autorisées (trans-

formateurs, ...).

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Une distance d’au moins quatre métres peut étresagentre deux batiments non conti-

gus.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Non réglementé.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

- Non réglementé.
ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESP ACES BOISES

CLASSES

- Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

- Non réglementé.
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SCHEMAS EXPLICATIFS
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Article 7

A moins que le batiment a construire ne jouxterfaté parcellaire, la distance (D) comptée horiabexw
ment de tout point de ce batiment au point deniétdi parcellaire qui en est le plus rapproché éé au
moins égale a la moitié de la différence d’altitH@ entre ces deux points, sans pouvoir étre igtdiée

a 3 meétres.

En vertu de cet article, I'implantation d’'une caastion peut étre effectuée soit sur une limitecphr
laire, soit en respectant le prospect réglemenkaieeH/2, lequel ne peut étre inférieur & 3 métres.

Si la construction ne jouxte pas la limite séparati ve,

il faut que :

exemple :
D=H/2=3m

a

limite séparative

D=3m gabarit constructible D=3m

exemple :

ez D=H/2>3m
D

limite séparative

e
(T gﬁ
AT AR

L'appréciation de la distance horizontale entre le
batiment et la limite séparative doit se faire olét t
point du batiment. C’est donc la partie la plusrava
cée de la construction qui doit servir de référence

Ainsi, dans le cas dun balcon, la marge
d’'isolement doit étre calculée a partir de I'exti#m
du balcon. De méme, pour un débord de toiture,
élément constitutif du batiment, la marge de recul
doit étre calculée a partir de I'extrémité du débor
de la toiture.

67



Article 14

Rapport entre la surface de plancher hors oeuute daine construction définie a l'article R-1124Q
code de I'urbanisme et la surface totale du tersamaquelle elle est implantée.
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LEXIQUE ET RAPPELS
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Adaptation mineure

Une adaptation est considérée comme mineure, degucelle remplit trois conditions :

Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par tes trois motifs définis a l'article
L. 123-1 du Code de I'Urbanisme ;

Elle doit rester limitée ;
Elle doit faire I'objet d’une décision expressearsitivée.

Affouillements et exhaussements de sol

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le calsuperficie excéde 100 m? et la pro-

fondeur ou la hauteur dépasse 2 m (ex. bassimg)etees travaux sont soumis a une autorisa-
tion préalable au titre des installations et travdivers, sauf lorsqu’ils sont intégrés a une

opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisatio titre de la Iégislation sur les installa-

tions classées pour la protection de I'environneanf@m'exception des affouillements rendus

nécessaires pour I'implantation des constructigreficiant d’'un permis de construire et des

affouillements réalisés sur I'emprise des voiegideulation), lorsque les matériaux prélevés

sont utilisés a des fins autres que la réalisad®tiouvrage sur I'emprise duquel ils sont été

extraits et lorsque la superficie d’affouillemerst supérieure a 1 000 métres ou lorsque la
guantité de matériaux a extraire est supérieur8@0aonnes (voir la définition "carrieres").

En outre, ces réalisations peuvent également étreecnées par une procédure relative a la
loi sur I'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992 (rubriqu4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opéra-
tions soumises a l'autorisation ou a la déclaratiompplication de I'article 10 de cette loi).

Aires de stationnement

Il s’agit de parcs de stationnement publics ougwiguverts au public susceptibles de contenir
au moins 10 unités et pour autant que ces opégatiercomportent pas de constructions ou
d’'ouvrages soumis a permis de construire. Les a@ieestationnement peuvent impliquer des
travaux de voirie d'acces ou des aménagementsgsiefiace du sol.

Aires de jeux et de sports

Il s’agit notamment d’hippodromes, de terrains tirpair ou de golfs, de stands de tir, de
pistes cyclables, de planches a roulettes, dengadil de circuits automobiles... pour autant
que ces opérations ne comportent pas de constigctio d’ouvrages soumis a permis de
construire. Il convient de préciser qu’elles peuv@&ne ouvertes au public tout en étant de ré-
alisation privée.

Alignement
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L'alignement détermine la limite entre le domainglic et la propriété privée. Il s'agit soit
de l'alignement actuel (voie ne faisant pas I'olj&largissement), soit de I'alignement futur
dans les autres cas. Il ne faut pas confondrgtiatnent et la marge de recul qui a pour objet
I'implantation des constructions par rapport adéeyv



Association Fonciere Urbaine (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d’associations syndiale propriétaires. L'article L 322.2 du
Code de I'Urbanisme énumére les objets possiblesAde.U., notamment remembrer, grou-
per des parcelles ou restaurer des immeubles. LedJApeuvent étre libres, autorisées ou
bien constituées d’office.

Camping et stationnement des caravanes, habitati@geres de loisirs hors des terraiamé-

nageées

1) Camping

Il nexiste pas de définition officielle du campingst réputé campeur, selon un arrété de
1952, celui qui, muni d’'un équipement permettarstcdomplir les actes essentiels a la vie
guotidienne, utilise temporairement un abri tramsgdwe établi provisoirement sur les pro-

priétés publiques ou privées (art. R 443-6 C. ulMgis des restrictions a cette pratique peu-
vent étre édictées en vertu de regles nationaléscaies.

Regles nationales

Camping interdit
Le camping est interdit dans les sites classéstiia®u en instance de I'étre, et dans le
champ de visibilité d’'un monument historique (cé&ass en instance de 'étre), dans les
zones de protection du patrimoine architecturalrbain (ZPPAUP), les zones de pro-
tection des monuments naturels et des sites, atutamayon de 200 métres des points
d’eau captés pour la consommation (art. R 4439k&).

Dans les foréts classées comme foréts de protedtiest également interdit de camper
en dehors des zones prévues a cet effet (art. R@ltid Code forestier).

Caractere habituel et seuils guantitatifs :

Toute personne qui recoit de facon habituelle (paété fonciere appartenant au méme
propriétaire), plus de 20 campeurs ou plus de ®s$epu caravanes a la fois, doit avoir
obtenu l'autorisation d’aménager le terrain et urét@ de classement déterminant le
mode d’exploitation autorisé.

Cela dit, méme dans le cas ou les seuils ne semtpeints, la mise a la disposition des
campeurs de terrains a titre habituel doit étréadée en mairie et le fonctionnement de
ces terrains peut alors étre soumis a des consglifiarticuliéres (art. R 443-6-4 C. urb.).

Reégles locales

Le maire peut interdire le camping dans certaimeggorsque ce dernier est de nature a por-
ter atteinte a la salubrité, a la sécurité ou @daquillité publiques, aux paysages naturels ou
urbains, a la conservation des perspectives montatesna I'exercice des activités agricoles
ou a la conservation des milieux naturels, deuadzou de la flore (art. R 443.10 C. urb.).

Cette interdiction ne peut viser que "certainesestn par suite, un maire ne saurait en prin-
cipe interdire le camping sur toute I'étendue de@amune. D’autre part, I'interdiction ne
concerne pas le camping dans les terrains aména¢gss demandes d’aménagement présen-
tées a l'instruction.

Dans les parcs naturels nationaux ou régionawames tes réserves naturelles, la circulation
du public et toute action susceptible de contrdadmalité du parc ou de la réserve sont ré-
glementées (loi n° 60-708 du 21.7.80).
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Reégle de police

Les dispositions propres au camping et au caragarerfont pas obstacle aux pouvoirs de po-
lice des maires et préfets (art. R. 445-1, C. urlegux-ci peuvent donc intervenir pour des
raisons de salubrité ou de sécurité.

2) Stationnement des caravanes
Définition

Caravane La caravane est un "véhicule ou élément de wéhigui, équipé pour le séjour ou
I'exercice d’'une activité, conserve en permanergerdoyens de mobilité lui permettant de se
déplacer par lui-méme ou d’étre déplacé par sirmmpktion” (art. R 443-2 C. urb.)

Mobil-home - Les maisons mobiles ou "mobil-home" sont congidgé comme des caravanes
si elles conservent en permanence leurs moyensotiditér (TA Versailles 22.6.84 et rép.
Boeuf, Sén. 23.10.86, p 1497). En revanche, st altnt posées sur le sol (au moyen de
plots), elles deviennent des maisons Iégeres sesnaid’obligation du permis de construire
(CE 15.04.1983 Rec.Lebon p 154).

Camping-car Méme si au regard du Code de la route, il s'dgivéhicules automobiles, ils
sont considérés comme des caravanes pour |'agplicaés régles de stationnement.

Reégles de stationnement

Stationnement libre L'utilisateur d’une caravane peut stationnemssavoir a solliciter
d’autorisation administrative, sur les emplacementgants :

terrains aménagés de camping-caravaning réguliéteagorisés (et non simplement
déclarés ;

terrains affectés a I'implantation des habitati@yeres de loisirs ;
villages de vacances classés en hébergement léger ;

terrains affectés au garage collectif des carav@aresR. 443-13 C. urb) ;
terrains et batiments ou est implantée la résiddedautilisateur (id.) ;

aires de stationnement ouvertes au public ou @enddpdbts de véhicules soumis a I'au-
torisation d’installation de travaux divers viséksadticle R 442-2 C. urb.

Stationnement soumis a autorisatiomdépendamment du régime des terrains aménkgyés,
stationnement sur un terrain privé d’'une caravaoéeé est soumis a autorisation s'il dure
plus de trois mois par an, consécutifs ou non Rat43-4, C. urb). Cette autorisation s’appli-
gue que la caravane soit occupée ou non. Toutgfois, les caravanes constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs, I'autorisatiorshi&xigée que dans le cas ou le stationnement
de plus de trois mois est continu (que la commuiteos non dotée d’'un P.O.S.).

Stationnement interditLe stationnement des caravanes est interdit dsn®mémes lieux que
le camping, méme s'il est inférieur a trois moisedt également interdit dans les espaces boi-
sés a conserver (art. R 443-9-1 C. urb.).

Par ailleurs, le conseil municipal peut aussi iiter ce stationnement pour des raisons de sé-
curité, de salubrité ou de tranquillité publiqua, our protéger les paysages, les milieux na-
turels, etc. De plus, le P.O.S. peut aussi interdir réglementer les stationnement de carava-
nes isolées, méme pour une durée de moins deoiss

L’arrété d’interdiction est pris par le maire sidammune est dotée d’'un P.O.S. exécutoire et
par le préfet dans les autres cas.



Mais cette interdiction ne vise pas les personmes [esquelles la caravane est un outil de
travail ou un habitat permanent. Ces dernieredmit, méme en zone interdite, & un mini-
mum de temps de stationnement si la commune neeg@gsas de terrain aménagé (art.
R 443-3 du C.U.).

3) Habitations légeres de loisirs (HLL)

Les HLL sont des constructions a usage non prafessi, démontables ou transportables, ré-
pondant aux conditions fixées par l'article R. IBldu CCH qui réglemente la création de
logements temporaires ou saisonniers dont les reod@gent aux regles générales de cons-
truction.

Réglementation

D’'une maniére générale, il est interdit d'implantere HLL isolée L'implantation des HLL
n’est admise que
dans_les terrains de campiagde caravaning permanendscondition que le nombre
des HLL ne soit pas supérieur a 35 ou a 20 % dbnehes emplacements ;
dans les terrains affectés spécialement a cet ysage

dans les villages de vacanadassés en hébergement Iéger et dans les dépesdiex
maisons familiales de vacances agréées et, dazascenéme si le nombre des HLL ex-
cede 35.

L’implantation d’une HLL sur les terrains visésdg@ssus est exemptée de permis de cons-
truire si elle mesure moins de 35 de SHON, ou s'il s’agit de remplacer une HLL paeu
autre de superficie égale ou inférieure. Dans ess it suffit de souscrire la déclaration pré-
alable visée a l'article R. 444-3 C urb. Au-dela3fenf de SHON, I'implantation est subor-
donnée a I'obtention d’un permis de construire.

Camping et stationnement des caravanes dans lasites aménagés

Pour pouvoir exploiter un terrain aménagé de cagpin de stationnement de caravanes, il
faut obtenir a la fois I'autorisation d’aménagenegain et un arrété de classement qui en dé-
termine le mode d’exploitation.

Camping a la ferme

Il s’agit de terrains de camping ayant vocatiorira 8nplantés dans les espaces naturels, no-
tamment agricoles.

La densité d’occupation de ces terrains est fixeg amplacements a I'hectare.

Caravane

Est considéré comme caravane tout véhicule ou é@tédeevéhicule qui, équipé pour le séjour
ou l'exercice d’une activité, conserve en permapeahes moyens de mobilité lui permettant
de se déplacer lui-méme ou de se déplacer paiomact

Les moyens de mobilité s’entendent des roues mutdggsneumatiques, d'un moyen de re-

morquage et des dispositifs réglementaires dedgeiret de signalisation. Par ailleurs, la ca-
ravane ne doit comporter aucun aménagement extaenature a la fixer durablement au

sol, qui la priverait de la possibilité d’étre dépde dans un temps limité (Rép. Pistre, AN 26-
4-82, p 1770).
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Carriere

Sont considérés comme carrieres, les gites telsléfireis aux article % et 4 du Code Minier,
ainsi que les affouillements du sol (a I'exceptaes affouillements rendus nécessaires pour

limplantation des constructions bénéficiant d’uermpis de construire et des affouillements
réalisés sur I'emprise des voies de circulatiomsdue les matériaux prélevés sont utilisés a
des fins autres que la réalisation de I'ouvragel’samprise duquel ils ont été extraits et lors-
que la superficie d’affouillement est supérieude@G0 m?2 ou lorsque la quantité de matériaux
a extraire est supérieure a 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant undimition différente de celle qu'il avait au
moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement d’affectation contrairstatut de la zone toute nouvelle affectation
visant a transformer le batiment pour un usagediitdans la zone.

Cloture (articles L 441-1 a L 441-3 et R 441-1 al411)

Deés gu'un POS est opposable aux tiers, les clégsoessoumises a une déclaration préalable,
a I'exception des clétures habituellement nécessain’activité agricole et forestiére.

Une cléture est définie comme permettant d’obstieipassage et d’enclore un espace.

Sont donc soumis a déclaration de cléture notamiesmninurs (sous réserve des dispositions
de l'article R 421-1), les clbtures a claire-vaaa, treillis, les palissades, etc...

Deux cas d’exemption au principe général de déiteraont prévus :

les clétures habituellement nécessaires a I'aétiaigricole ou forestiere. L'article L
441-2, alinéa 2, prévoit qu#'édification des clétures habituellement nécesssia
I'activité agricole ou forestiére n’est pas soumeéclaration."Cette mesure a pour
objet de ne pas géner les exploitants agricolds.Vide notamment les cl6tures en fils
métalliques, poteaux de bois ou de béton, nécessaita protection des récoltes, des
paturages ou du bétail.

les clétures de chantier. Les clétures relativersemimaires et de caractére temporaire
réalisées sur les chantiers, pour répondre a deératifs de sécurité n’ont pas a faire
I'objet d’'une déclaration. Ces clotures appeléelisparaitre avec la fermeture défini-
tive du chantier devront étre démontées et enlelagssle 'achévement des construc-
tions ou des ouvrages pour la réalisation desdeels présence autour du chantier
s’était avérée indispensable.

Enfin, lorsque la cl6ture est liée a des aménagr@mna des ouvrages eux-mémes soumis a
autorisation ou a déclaration, ces procédures givke absorbent la déclaration de cl6ture et
en tiennent lieu. L'ouvrage principal comporte altdd’ ouvrage accessoire qui est la cléture
qui I'entoure. Les autorisations de substitutiontgrévues a l'article R 441-11. Il s'agit :

des permis de construire,

des autorisations d’ouverture d’'un terrain de caigou de caravanage,
des autorisations de stationnement de caravanésipigplus de trois mois,
des autorisations d’installations et travaux divers

Coefficient d’'emprise au sol (C.E.S.)
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L’emprise au sol d’un batiment correspond a lagutipn verticale du volume du batiment au
sol.



Le coefficient d’emprise au sol est le rapport emette projection et la surface totale sur la-
guelle il est implanté.

Coefficient qui s’applique a la surface d’'une pdeceu d’ilot en vue de définir la surface
susceptible d’étre construite.

Coefficient d’occupation des sols (C.0.S.)
1) La fixation des C.O.S. (article R 123-22)

Les P.O.S. peuvent fixer pour chague zone ou paetisone, en fonction notamment de la ca-
pacité des équipements collectifs existants ouoeinscde réalisation et de la nature des cons-
tructions & édifier, un ou des coefficients d’ocatign des sols.

Ceux-ci déterminent, éventuellement pour chaquereate construction, la densité de cons-
truction qui est admise.

La densité maximale de construction fixée par [@.8. est comprise en général entre 0,1 et 3.
Pour une méme zone ou partie de zone, la commurigpE/oir :

des C.0.S. différenciés suivant la destinationabestructions (ex. : 0,25 pour I'habita-
tion et 0,30 pour I'hébergement hételier),

des C.O.S. alternatifs afin de favoriser certaypge$ d’habitation (ex. : 0,15 en principe
mais 0,25 pour I'habitat individuel groupé).

Un C.O.S. alternatif en faveur d’'une catégorieipaliere de constructeurs (par exemple or-
ganismes H.L.M.) serait cependant illégal.

2) Pour déterminer la surface de plancher condgitacte C.O.S. est appliqué a la surface du
terrain (exemple : si le C.O.S. est de 0,5 etreaie de 1000 M la SHON constructible sera
de 500 ).

La surface du terrain a considérer :

comprend les cessions gratuites de terrains fal'sdojét d’une participation addition-
nelle & la TLE.

ne comprend pas la surface des emplacements réservé

Toutefois le propriétaire du terrain dont une @ae$st comprise dans un de ces emplacements
et qui accepte de la céder gratuitement a la d¢oliscpublique bénéficiaire de la réserve peut
étre autorisé a reporter sur la partie restantgodeterrain les droits de construire afférents a
la partie cédée.

Le C.O.S. ainsi défini détermine la constructibilites terrains nus. S'il existe déja des bati-
ments sur le terrain, leur surface de plancher dédaite des possibilités de construction qui
résultent de I'application du C.O.S. a la supegfiti terrain nu.

3) Le dépassement du C.O.S.

Il est possible sous certaines conditions :
le dépassement du C.O.S. doit étre prévu au P(@tle R 123-22-5°).
le dépassement doit étre motiveé :
soit par des prescriptions d’urbanisme ou d’archites (article L 123-1).

soit par I'existence de projets tendant a renfotaerapacité des équipements col-
lectifs (article L 123-1).

soit par des projets favorisant la diversité daliitat (article L 127-1).
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Constructions

Le terme de construction recouvre non seulementétoonstruction & usage d’habitation ou
non, méme ne comportant pas de fondations...'cl@arti 421-1) mais aussi des installations,
outillages et ouvrages qu'ils soient soumis a pgihei construire ou a déclaration de travaux.

La conformité des travaux projetés avec les disiposi du P.O.S. est alors contrblée par
I'instruction de la demande de permis de constroirele la déclaration de travaux.

Toutefois, les travaux, installations, ou ouvragassont exclus du champ d'application du
permis de construire doivent également étre réalisés le respect des dispositions des arti-
cleslet2duP.O.S.

Une réalisation contraire a leurs dispositions faiie I'objet de sanctions pénales en appli-
cation de l'article L 160-1 du Code de I'Urbanisme.

Constructions a usage d’habitation

Elles regroupent tous les logements, quels quensteer catégorie, leur financement, leur
constructeur (propriété individuelle, copropriét@jltipropriété...). De méme les articles 1 et
2 ne peuvent réglementer le nombre de logementstabiir une distinction entre les loge-
ments collectifs et individuels. En effet le P.O&glicte des regles relatives a I'occupation
physique du sol et non a 'aménagement intériearco@structions autorisées.

Constructions a usage de commerce et d’'artisanat

Les constructions a usage de commerce regrouperaclévités économiques d’'achat et de
vente de biens ou de services.

L’artisanat correspond a I'ensemble des activigggatbrication et commercialisation exercées
par des travailleurs manuels, seuls ou avec l'd@emembres de leur famille.

Constructions a usage industriel

Les industries regroupent I'ensemble des activitdiectives de production de biens a partir
de matiéres brutes, a l'aide de travail et de ahpit

L'article R 520-1-1 du Code de I'Urbanisme défites établissements industriels comme
étant I'ensemble des locaux et installations é@#ipour des activités concourant directement
a la fabrication de produits commercialisables.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ouesmin qui ne constituent pas de SHON,
mais qui comportent une ou plusieurs constructmn®uvrages soumis au permis de cons-
truire. lls concernent tant les garages nécessail@sonstruction (et imposés par I'article 12
du réglement) que les parcs indépendants d'unetrcotisn a usage d’habitation ou
d’activité.

Coupe et abattage d’arbres (article L 130-1, artidR 130-1, R 130-2)

La coupe est I'opération présentant un caractéelis¥ d’exploitation se rattachant a I'idée
de sylviculture. L’abattage a un caractére ponatuehccidentel.
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Les coupes et abattages d’arbres sont soumis ésatiton préalable dans les bois, foréts et
parcs situés sur le territoire des communes oall&sement d’'un P.O.S. n'a pas encore été
rendu public ainsi que dans les espaces boisésslas

L’autorisation n’est pas exigée dans les 4 casassv:
le propriétaire procede a I'enlevement des boigdeux ou morts.
les bois et foréts font partie du domaine de I'Btates collectivités publiques.

le propriétaire a fait agréer un plan simple deiges ce plan comprend un programme
de coupe et de travaux d’amélioration, ce qui éarts étre mis a exécution sans autre
autorisation préalable.

les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisporcatégories définies par arrété
préfectoral.

Défrichements

Opérations qui ont pour effet de détruire I'étaisbal’un terrain et de mettre fin a sa destina-
tion forestiére en lui substituant une autre fodioecupation du sol.

Le défrichement des terrains boisés classés estint

Dépobts de véhicules

Ce sont par exemple :

les dépodts de véhicules neufs, d’occasion ou hasade prés d’'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente ;

les aires de stockage, d’exposition, de vente devaaes, de véhicules ou de bateaux ;
les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d’'accueil de ces dgsbtd’'au moins dix unités, ils sont soumis a
autorisation préalable au titre des installatiangayaux divers, sauf lorsqu’ils sont intégrés a
une opération nécessitant un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hosade, une demande d’autorisation est né-
cessaire au titre de la réglementation des inftais classées pour la protection de
I'environnement lorsque la superficie de stockagjesapérieure a 50

Droit de préemption

Il permet a une collectivité publique (ou a un arigme délégué) d’intervenir dans une vente
fonciere et de faire prévaloir, par rapport a l'a@&eur déclaré ou non, le droit qu’elle tient
d’acquérir le bien. Le droit de préemption s’exesoét dans le cadre des dispositions insti-
tuant le droit de préemption urbain, soit dangteses d’aménagement différe.

Emplacement réservé

Ce sont des espaces destinés a recevoir des éguifzerollectifs et qui sont soumis a un sta-
tut spécial afin gu’ils ne fassent pas I'objet ddumtilisation incompatible avec leur destina-
tion.

lls permettent au P.O.S. de prévoir une implamatitionnelle des futurs équipements.

L'article L 123-1 (8°) indique quels sont les éqnments dont les emplacements peuvent étre
réserves :

voies publiques.
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ouvrages publics : équipements d'infrastructurgessuperstructure.

installations d’intérét général : toutes les ifatadns pour la réalisation desquelles la
procédure d’expropriation peut étre employée ebaqtiune fonction collective.

espaces verts publics.

L’article L 123-9 précise quels pourront étre I&néficiaires de la réserve. Il peut s’agir des
collectivités publiques (Etat, régions, départermeabmmunes, établissements publics inter-
communaux) et des organismes concessionnairesstiorgeires de service public.

Les terrains situés dans les emplacements rédemntd&bjet de sujétions particuliéres qui se
substituent provisoirement a celles résultant dlergent de la zone dans laquelle ils se trou-
vent. Ces sujétions ont pour objet de garantir tisponibilité : ils ne doivent étre ni batis, ni
densifiés s'ils sont déja batis.

En contrepartie de cette quasi inconstructibilgs, propriétaires des terrains peuvent mettre
en demeure d’acquérir le bénéficiaire de I'emplaaetméservé.

Emprise publique

Cette notion recouvre tous les espaces publicagpieuvent étre qualifiés de voies publiques
mais qui donnent accés directement aux terraimsains. Il s'agit notamment des voies fer-
rées, des cours d’'eau, des canaux, des jardinEgubl

Equipements collectifs

Ce terme correspond a une catégorie vaste qui leadlensemble des installations, des ré-
seaux et des batiments qui permettent d’assur@ipagulation et aux entreprises les services
collectifs dont ils ont besoin.

Il est d’'usage de les classer en deux catégories :

a) Les équipements d’infrastructures

Il s'agit des grandes infrastructures (transpardsiaux, voies ferrées, aérodromes, etc...), des
ouvrages terminaux ou intermédiaires des réseawprdi(stations d’épuration, stations de
traitement, réservoirs, sous-stations de répamtiticansformateurs, etc...) et des grands ré-
seaux susceptibles d’occuper un espace localisablde plan (tel que grands collecteurs
d’assainissement).

b) Les équipements de superstructure

Il s’agit notamment des équipements scolaires,arsitaires, sociaux, culturels, hospitaliers,
administratifs, etc...

Un équipement collectif n’est pas forcément pullie.fait qu’une école, qu’un réseau télé-
phonique, qu’une salle de spectacle, un terraispdet soit privé, ne lui enléve pas son carac-
tere d’équipement collectif.

Espace boisé classé (article L 130-1)
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1°) Un large champ d’application :

Quant a la nature du boisement : il peut s’agivamii les termes de l'article L 130-1
des bois, des foréts ou de parcs ; la loi "PaySatie$ janvier 1993 y a ajouté les ar-
bres isolés, les haies et les réseaux de haigdaletmtions d’alignement.

Quant a la qualité du boisement : des parcelldsende qualité médiocre peuvent étre
rangées parmi les espaces boisés classés.



Quant a la situation de I'espace boisé: il pewg étrclos ou non, attenant ou non a des
habitations.

Quant a I'existence méme du boisement : le classep®it s’appliquer non seulement
aux espaces boisés existants mais aussi aux e$asés a creer.

La jurisprudence estime que les dispositions deidla L 130-1 du Code de I'Urba-
nisme "ne subordonnent pas le classement commeebpiEse a la condition que les
terrains qui en font I'objet possédent déja a te die I'élaboration du P.O.S. toutes les
caractéristiques d’'un bois, d'une forét ou d'uncpdCE 2/12/1992 PAPELARD Req.
n° 124045).

Quant au statut du boisement : le classement papplEjuer aux espaces boisés qui
font déja I'objet d’un régime particulier de pratiea (foréts soumises au régime fores-
tier, foréts domaniales).

2°) Faculté ou obligation

Le classement reléeve en principe du pouvoir digmméaire de I'administration (CE
17/06/1988 METRAL Req. n° 66703).

L’'exception concerne les communes littorales (krtic146-6, alinéa 4).
3°) Conséquences

Toute coupe ou abattage d’'arbres est soumise autogsation préalable, sauf quand le dé-
boisement envisagé releve d'une mesure d’entraiierquand il releve déja d'un régime
d’autorisation du code forestier.

Le défrichement est interdit.

Est également interdit tout changement d’affectatio tout mode d’occupation du sol de na-
ture & compromettre la conservation, la protectianla création des boisements (article L
130-1).

Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volueméstant par addition contigué ou surélé-
vation.

Extension mesurée

L'extension mesurée des batiments existants damera est autorisée (extension autorisée
une seule fois aprés la publication ou I'approlrata P.O.S.).

Cette notion s’applique aux batiments existantgpeklle 2 précisions :
la notion_d’extension Il s’agit a la fois d’extension horizontale et surélévation.
la notion de mesure

Il faut apprécier la mesure vis a vis d’au moirgigres :

I'habitabilité : I'extension mesurée doit rendreen habitable un logement. La notion
peut aussi concerner des batiments recevant degés;tl’extension doit permettre un
exercice plus commode de I'activité sans en chaliggrortance.

le terrain : plus le terrain est grand, moins ldarodoit &tre appréciée restrictivement.

le site : plus le site est sensible, plus il convig#gétre vigilant dans I'étendue mais sur-
tout dans les modalités de I'extension.
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Hauteur

La hauteur maximum de toute construction peut tésde I'application simultanée des deux
limitations suivantes :
une hauteur absolue autorisée dans la zone coésidér

une hauteur relative par rapport aux propriétésrawes.

a) Hauteur absolue : la hauteur absolue est meaysédir du sol naturel jusqu’au sommet du
batiment, a I'exception des gaines, cheminéestet@ouvrages techniques.

b) Hauteur relative : la hauteur relative résults drticles R 111-17, R 111-18 et R 111-19 du
Code de I'Urbanisme.

Ces trois articles n’ont pas pour objectif prenderdéterminer une hauteur mais de fixer des
conditions d’'implantation des batiments. Leur agatiion conduit a fixer un plafond de hau-
teur, variable suivant la distance des batimergsutes par rapport aux autres, la largeur des
voies et la dimension des terrains.

Installation classée (soumise a déclaration ou atisation)

Au sens de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976, tsoonsidérées comme installations classées
les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carri@tes)’'une maniere générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physigiuorale et qui par leur nature peuvent
nuire a leur environnement. Ces installations smoimises a une procédure particuliere, in-
dépendante du permis de construire, tant en ceangerne leur implantation que leur fonc-
tionnement.

Installations et travaux divers

Les projets d'installations et travaux divers awdgua procédure d’autorisation n’est appli-
cable que si I'occupation du sol se poursuit pehgéus de 3 mois sont dispensés d’'étude
d’'impact (décret du 12 octobre 1977).

L’article R 442-2 énumere les catégories d'installzs et travaux divers :
les parcs d’'attraction et les aires de jeux etpdets ouvertes au public,
les aires de stationnement ouvertes au public,
les dépbts de véhicules et les garages colledifsadavanes,

les affouillements et exhaussement de sol dontigerficie est supérieure a 100 et
la dénivellation supérieure a 2 métres.

Lotissement (article R 315-1 du Code de I'Urbanigme

Toute division d’une propriété fonciere en vue 'taplantation de batiments qui a pour objet
ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eugffet de porter a plus de 2 le nombre de
terrains issus de ladite propriété, sauf en matiéceessorale ol le nombre est porté a 4.

Occupation et utilisation du sol
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1) Notion d’occupation et d’utilisation du sol

Il s’agit d’abord de I'occupation et de I'utilisati physiguedu sol. Cela exclut de pren-
dre en considération la qualité des personnes tlieesdu terrain. Les terrains ne sont
pas en situation identique vis a vis des exigedaénagement.

Il s’agit ensuite de I'occupation et de l'utilisati physique du sol susceptible d’entrer
dans le champ d’application du P.O.S.




Certains types d’occupation du sol n’entrent pasd® champ d’'application : ainsi le plan ne
permet pas d'imposer ou d’interdire un type dewaelini d’'arbitrer entre I'activité agricole ou
forestiere.

2) Enumération des occupations et utilisationssiés

Le P.O.S. concerne avant tout les occupations iksations du sol susceptibles de faire
I'objet d’'un contrble, c’est-a-dire soit d’'une arigation, soit d’'une déclaration.

Il en existe 12 qui sont parmi les plus courante&s plus essentielles :
Les clbétures dés qu'un P.O.S. est rendu public, les clotsmd soumises a autorisa-
tion (article L 441-1).
Les démolitions dans certaines zones ou certains secteurs @e(adicle L 430-1) le
P.O.S. peut soumettre les démolitions a autorisgpermis de démolir).
Les coupes et abattages d'arbrelsans les espaces boisés classeés, les coupasttat a
ges d'arbres sont soumis a autorisation (articl8Q-1).
Les défrichements.

Les constructions les constructions et ouvrages soumis a permisodstruire (ou a
déclaration) sont extrémement nhombreux et varié$gpm destination. On distingue en
général 9 types de destinations :

Les constructions a usage d’habitation.

Les constructions a usage hételier.

Les constructions a usage de commerce ou d’artisana
Les constructions a usage de bureaux ou de services
Les constructions a usage industriel.

Les constructions a usage d’entrepdts commerciaux.
Les constructions a usage de stationnement.

Les constructions a usage agricole.

Il ne faut pas omettre de signaler les OUVRAGES ABEUES divers nécessaires au fonc-
tionnement des services publics (ou des constngtmtorisées) qui ne constituent pas des
batiments et qui doivent étre admis quelle quelaadibne.

Les lotissements.

Les installations classées.

Les caravanes isolées.

Les terrains de camping.

Les terrains de caravane.

Les installations et travaux divers.
Les carriéres.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemest cbnstructions autorisées

Il s’agit de tous les ouvrages et installationdtegues édifiés par des services publics et des
services privés investis d’'une mission de servigdip, tels que les postes de transformation,

les poteaux et pylénes de distribution d’énergéetéique ou des télécommunications, y com-

pris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 mdes chateaux d’eau, les stations d'épura-
tion, les stations de relévement des eaux, etc...

Parc d’attraction (Référence : article R 442 du Gede I'Urbanisme)

Il s’agit notamment de parcs publics, des foiredest installations foraines, des hippodromes,
des stands de tir, des kartings, golfs, etc...
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Les bases de loisirs et de plein air font partie idstallations et travaux divers, a conditions
gu’elles ne comportent pas de constructions ouwdlages soumis a permis de construire.

Parc résidentiel de loisirs

Parcelle

Terrain aménagé pour I'accueil d’habitations Iégéde loisirs (HLL) et éventuellement de
caravanes.

Ce terme fait référence aux unités cadastralesqitant une désignation précise renvoyant
aux plans. La notion de parcelle releve du régiiseaf et n'a aucun effet vis a vis de I'occu-
pation des sols.

Permis de construire

Aux termes de l'article L 421-1 du Code de I'Urbame, "Quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction a usage d’habitatiomon, méme ne comportant pas de fonda-
tions, doit au préalable obtenir un permis de coirst sous réserve des dispositions des arti-
cles L 433-1alL 422-5 (...)".

Permis de démolir
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De méme que pour construire il faut une autorigaticdfaut aussi, dans certains cas, I'accord
de I'administration pour démolir.

Quiconque désire démolir en tout ou en partie uimafat & quelque usage qu'il soit affecte,
doit, au préalable, obtenir un permis de démoérti¢le L 430-2 - alinéa 1).

1) Champ géographique

Alors que le permis de construire est exigé parouErance, le permis de démolir n’est exigé
que dans certaines aires géographiques pour dpesg tie raisons :

en vue de protéger le logement social,

en vue de protéger I'esthétique :

dans les communes ou le P.O.S. a prévu que detsegsiades rues, des monuments,
des sites, des éléments de paysage ou des sedéwaisnt étre plus particuliére-
ment protégés pour des motifs d’ordre historigethétique ou écologique (L 123-
1, 7éme);

dans les secteurs sauvegardés et les périmétrestdaration immobiliére ;

dans les zones de protection du patrimoine ardhbitg¢ urbain et paysager ;

dans les zones comprenant un immeuble inscrihaditaire des monuments histo-
riques ou situé dans le champ de visibilité d’'umoment historique.

2) La décision

La demande de permis doit préciser les conditiahgeties de I'occupation et les motifs de

'opération (R 430-2). C’est le maire qui déliveepermis de démolir au nom de la commune
si celle-ci dispose d’'un P.O.S. approuve ; daragecontraire le permis est délivré par le pré-
fet au nom de I'Etat apres avis du maire.

Le délai d'instruction est de 4 mois, I'absence@gonse dans le délai de 4 mois aprés récep-
tion vaut permis tacite (L 430-4, dernier alinéa).



Plan de masse

Prévu par I'article R 123-18-3 du Code de I'Urbamisle plan de masse est un document qui
représente en plan une enveloppe architecturaatfies emprises au sol, baties ou non, ainsi
que la hauteur des volumes batis.

Projet d’'intérét général
L'article R 121-13 du Code de I'Urbanisme défimtPIG :

Constitue un PIG tout projet d'ouvrage, de travauxde protection présentant un ca-

ractére d'utilité publique.

Le projet doit étre destiné a la réalisation d’opération d’aménagement ou d'équipe-

ment, au fonctionnement d’'un service public, adigl des populations défavorisées, a
la protection du patrimoine naturel ou culturelaanise en valeur des ressources natu-
relles ou a 'aménagement agricole ou rural.

Enfin le projet doit étre suffisamment élaboré.

Les dispositions du P.O.S. ne doivent pas empéahénlisation de ces projets. Elles doivent
au contraire la préparer en prévoyant les mesiwgesssaires (réserve de I'emplacement par
exemple).

Schéma d’organisation

Figurant dans le rapport de présentation du P.@ Schéma d’organisation permet de locali-
ser la voirie future, les éléments structurants tgle les équipements essentiels, les espaces
boisés classés...

A la différence du plan de masse, ce schéma d’isgaon ne peut étre opposé aux demandes
d’occuper et d'utiliser le sol, c’est un élémentsdggestion. Sa nature explique sa place dans
le rapport de présentation du P.O.S.

En aucun cas il ne doit étre fait référence a bémsa dans le réeglement : le refus d’'un permis
de construire fondé sur la disposition d’un reglette P.O.S. qui, dans une zone d’urbanisa-
tion future, renverrait & un schéma d’organisasierait entaché d’illégalité.

Schéma de cohérence territoriale

1) Objet:

Document d’'urbanisme intercommunal qui fixe lesechbjs des politiques publiques
d’'urbanisme en matiere d’habitat, de développerdenhomique, de loisirs, de déplace-
ments des personnes et des marchandises, de s¢atient des véhicules et de régulation
du trafic automobile. Pour cela, il fixe, dans ¢éspect des équilibres résultant des princi-
pes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, lentations générales de I'organisation de
I'espace et de la restructuration des espaces isdzant détermine les grands équilibres
entre les espaces urbains et a urbaniser et lasesspaturels et agricoles ou forestiers. Il
apprécie les incidences prévisibles de ces orientasur I'environnement.

Le schéma est élaboré a l'initiative des commumedenleurs groupements compétents.

2) Effets juridiques

Le plan d’occupation des sols doit, s'il y a liétre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale (article L. 128+LCode de I'Urbanisme).
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Servitudes d'urbanisme

1) Les obligations imposées par les P.O.S. donnaissance a des servitudes d’urbanisme.
Ces servitudes résultent donc des dispositionsadgsments des zones et leur champ d’appli-
cation est délimité par les documents graphiques.

2) Les servitudes d’'urbanisme sont établies darsutispécifique d’'urbanisme pour favoriser
'aménagement harmonieux du territoire couvertlpa.O.S.

Il peut s’agir de servitudes passives : interdictie construire (servitude non aedificandi), in-
terdiction d’élever des constructions au-dessusa’certaine hauteur, etc, mais aussi dans
certains cas de servitudes actives : obligationédéser des plantations, de construire selon
certaines normes, etc...

3) Attachées au fonds gu’elles grévent en quelqaim mu'il se trouve, elles entrainent des
restrictions importantes des droits de leur pragiié et peuvent en diminuer considérable-
ment la valeur. Pourtant elles ne donnent pasdigwlemnisation (article L 160-5).

Servitudes d'utilité publique
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Elles se caractérisent par 3 traits :

1) Créées par la loi, elles sont établies dansadleecde 1€gislations qui poursuivent des buts
autres que I'aménagement : conservation du patnienaiéfense nationale, etc. Elles se distin-
guent donc des servitudes d’urbanisme qui ont pbjet de favoriser un aménagement har-
monieux et qui ont leur source dans les documentbahisme. La liste annexée a l'article

R 126-1 du Code de I'Urbanisme classe les senstadfectant 'utilisation des sols en 4 cate-
gories :

conservation du patrimoine,

utilisation de certaines ressources et équipements,
défense nationale,

salubrité et sécurité publique.

2) Les servitudes s’'imposent aux territoires comésr

Toute servitude pouvant concerner une communesiaiipliquer a son territoire. De cette
obligation découlent trois conséquences :

1ére conséquence : les communes qui vont élaborBr@.S. doivent respecter les ser-
vitudes d'utilité publique affectant l'utilisatiode leur sol (L 123-1). Le préfet, des

gu’il est informé qu’un conseil municipal a presam P.O.S., porte & la connaissance
du maire, dans un délai de trois mois, les serggugli concernent le territoire de cette
commune (L 12363 et R 123-5).

2eme conséquence : les P.0O.S. doivent comportes, ldarapport de présentation, la
justification du respect des servitudes d'utilitdbfique (R 123-17) et en annexe, la
liste des servitudes d'utilité publique affectdntilisation du sol (L 126-1).

3éme conséquence : lorsqu’une nouvelle servitudieg#uée, le maire doit procéder a
la mise a jour du P.O.S. (R 126-2).

3) Les servitudes peuvent ouvrir droit a réparation

Un droit & indemnisation est reconnu a toute persajui subit un préjudice en raison d’'une
servitude d'utilité publique ; cependant cette réfian nécessite deux conditions définies par
le Conseil d’Etat :

la loi qui a créé cette servitude doit ne pas agwlu I'indemnisation ;



le préjudice subi par le propriétaire doit avoiraaractére direct, certain, grave et spé-
cial.

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que céilliegas a I'usage professionnel ou consti-
tuant I'habitat permanent de son utilisateur) pte interdit quelque qu’en soit la durée dans
les conditions fixées par I'article R 443-3 du Cattel’'Urbanisme et pour les motifs définis
par I'article R 443-10.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de giaveenes au maximum, sur un terrain, pendant
moins de trois mois par an, consécutifs ou norstmas subordonné a autorisation munici-
pale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faibjet d’'une autorisation délivrée par le
maire, sauf si le stationnement a lieu :

sur un terrain aménagé susceptible d’'accueilliciavanes,

dans les batiments et remises et sur les terrairesbimplantée la construction consti-
tuant la résidence principale de I'utilisateur.

Sol naturel

Sol tel qu'il existe dans son état antérieur aaxdux de terrassement et d’exhaussement né-
cessaires pour la réalisation du projet de consvruqui fait I'objet de la demande.

Surface Hors Oeuvre Nette (SHON)

Terrain

ZAC

C’est la somme des surfaces de chaque niveauam&iruction (calculées a partir du nu ex-
térieur des murs de la fagade, au niveau supélieptancher), sur laquelle, conformément &
l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme, on openecertain nombre de déductions concer-
nant notamment des surfaces considérées commeitisables pour I’habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanalstréel ou commercial.

Cette surface sert de base a la fois au calcubdfficient d’occupation des sols et a la taxe
locale d’équipement.

Bien foncier constitué par toute parcelle ou enderde parcelles d’'un seul tenant apparte-
nant a un méme propriétaire.

Les ZAC ont pour objet I'aménagement et I'équipetrnterrains batis ou non batis, notam-
ment en vue de la réalisation :

De constructions a usage d’habitation, de commeloejustrie, de service ;
D’installations et d’équipements collectifs publims privés.

Le Plan d’Occupation des Sols doit préciser :

La localisation et les caractéristiques des esppuabfics a conserver, a modifier ou a
creer.

La localisation prévue pour les principaux ouvrageslics, les installations d’intérét geé-
néral et les espaces verts.
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ZNIEFF
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Il peut également déterminer la surface de plandéeeloppée hors ceuvre nette dont la cons-
truction est autorisée dans chaque flot, en fonctecas échéant, de la nature et de la desti-
nation des batiments.

Une ZNIEFF se définit par I'identification scierngjfie d'un secteur du territoire national par-
ticulierement intéressant sur le plan écologique.

Créé en 1982, I'inventaire des zones naturellegéét écologique, faunistique et floristique
constitue un outil & caractere scientifique demsement du patrimoine naturel.

Bien qu'’il n'ait aucune portée juridique contraigte directe, I'inventaire n’en constitue pas
moins un outil technique dont la valeur et la fiddisont certaines et largement admises.

La jurisprudence administrative va d'ailleurs daassens et certains jugements font expressé-
ment référence a la situation des terrains inv@datans une ZNIEFF quand ils exercent un
contrble sur le zonage opéré par le P.O.S.



